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Gemeinde Halblech Landkreis Ostallgéu
Einbeziehungssatzung geméf} § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ,Trauchgau - FI. Nr. 326/5" Bereich Tépferweg

Satzung der Gemeinde Halblech
fur die Einbeziehungssatzung gemdfl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ,Trauchgau - Fl. Nr.
326/5" Bereich Tépferweg

Aufgrund
o der§8 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
e des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO},
e der Bayerischen Bauordnung (BayBQ),
e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ),
e der 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenvorordnung — PlanZV),
e  des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),

in der jeweils gultigen Fassung erldsst die Gemeinde Halblech folgende Satzung:

1. Rédumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt im Norden des zur Gemeinde Halblech gehérenden Oristeils
Trauchgau. Er liegt sidlich des Fischerweges und westlich der Steingadener StraBe sowie des dortigen Gasthofes
mit der Hausnummer Steingadener Strafle 1.

Er umfasst das Grundstick mit der Flur Nr. 326/5, Gemarkung Trauchgau.

Das Plangebiet weist eine Gréfle von ca. 0,1 ha auf. MaBgeblich ist die Bebauungsplanzeichnung. Dem Plange-
biet ist eine Ausgleichsfléche auf der FI. Nr. 325/1, Gemarkung Trauchgau, von 262 m? sowie eine Ausgleichs-
flache aut einer Teilflache der FI. Nr. 3101, Gemarkung Trauchgau, von 382 m?2 zugeordnet.

2. Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus der Planzeichnung und den folgenden textlichen Festsetzungen, jeweils in der Fassung
vom 23.09.2019. Der Satzung ist eine Begrindung, ebenfalls in der Fassung vom 23.09.2019, beigefigt.

3. Zulassigkeit von Vorhaben sowie néhere Bestimmungen

Innerhalb der in 2 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB) nach der gegensténdlichen Satzung mit der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, jeweils in
der Fassung vom 23.09.2019. Es werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Es gilt eine Grundflachenzahl {GRZ) von 0,35.

2. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewendet werden. Demnach darf die zulassige
Grundiléche durch die Grundflachen von Garagen und Stellplédtzen und ihren Zufahrten, Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden.

Eine weitere geringfugige Uberschreibung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 ist zuldssig.

3. Das geplante Vorhaben ist in offener Bauweise geméB § 22 Abs. 1 BauNVO zu errichten. Es sind nur
Einzelh&user zuldssig

4. Die Uberbaubare Flache wird durch eine Baugrenze sowie durch Umgrenzungen von Flachen fir Ne-
benanlagen, Stellplétze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen begrenzt.

5. Die ostlichen Nebenanlagen (Garage, Werkstatt, Stadel) missen als aktive Léarmschutzmafinahme ge-
gen die Geréusche des benachbarten Gaststattenparkplatzes errichtet werden. Die &stlichen Nebenan-
lagen mussen die Sichtachse zwischen den Fenstern der schutzbedirftigen Wohnnutzung (Schlafzimmer,
Wohnzimmer, Kinderzimmer) im Obergeschoss und der Mitte der ersten (westlichsten) Stellplatzreihe des
dstlich gelegenen Gaststattenparkplatzes unterbrechen.

6. Es wird eine Wandhshe von 6,00 m festgesetzt. Es sind nur Satteldéicher mit einer Dachneigung von
22° bis 26° DN zuléssig.

7. Esist eine private Verkehrsflache festgesetzt. Uber diese soll die Zufahrt zum Gelénde erfolgen.
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8. Es gelten im Ubrigen folgende Bestimmungen:

Innerhalb des Plangebiets sind solche Vorhaben zuléssig, die sich von At und MaB der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstiicksflédche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der Wohn-
bauten der ndheren Umgebung einfigt und deren ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse missen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.

4. Grinordnung

1. Die nicht Gberbauten Fléchen der Baugrundstiicke sind in landschaftsgerechter Art und Weise mit heimi-
schen Gehélzen gemé&B der nachfolgend genannten Vorschlagsliste zu bepflanzen, zu begrinen und zu
unterhalten. Dabei sind pro 350 m2 Grundsticksfléche mindestens ein Baum der Wuchsklasse Il oder
zwei Obstb&ume gemaB Punkt 3 zu pflanzen.

2. Im Norden und Westen des Baugrundstickes ist eine private Grinfléiche mit zu pflanzenden Stréuchern
festgesetzt.

3. For die vorgenannten BepflanzungsmaBnahmen kénnen folgende Baumarten und Feldgehtlze verwen-
det werden, wobei generell das Forstvermehrungsgutgesetz zu beachten ist:

Artenliste Bdume 2. Wuchsordnung:
Mindestpflanzgréfie Hochstamm oder Stammbusch 3xv.m.B. $t-U 14-16 cm,
bei geschlossenen Gehélzpflanzungen als Heister 2xv. 200-250 cm hoch

Baume 2. Wuchsklasse

Acer campestre - Feldahom
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Prunus avium - Vogelkirsche **
Betula pendula - Birke **
Carpinus betulus - Hainbuche **
Die mit ** gekennzeichneten B&ume fallen unter das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG).

Stréucher, Mindestqualitat: 2 x v. H. 60 — 100 em

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe

Corylus avelana Haselnuss
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Zusétzlich kommen standortgerechte Arten von Wildrosen sowie nachfolgende Obstbaume in Betracht.

Pflanzgite fiir Baume: Zweite Wuchsordnung, 2 x verpflanzt, mit Ballen, StU 14-16.
PHlanzgite fir Obstbéume: Halbstamm, Kronenansatz 1,60 m oder

Hochstamm, Kronenansatz 1,80 m,
Pilanzgite fiir Stréiucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm.

Obstb&ume
Mindestpflanzgréfe Hochstamm 3x v.m.B. S+-U 10-12
standortgerechte Hochstammsorten

Apfel Kaiser Wilhelm
Maunzenapfel
Wettringer Taubenapfel
Glockenapfel

Bimen Gute Graue

Obersésterreichische Weinbirne
Alexander Lucas

Kirsche Hedelfinger

Zwetschge Hauszwetschge
Wangenheimer Frihzwetschge
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4. Die beschriebenen Pflanzungen sind spétestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Bau-
maBnahme durchzufihren.

5. Ausgefallene Bdume und Strducher sind auf den gegebenen Standorten spétestens in der folgenden Ve-
getationsperiode zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben in den Giteanforderungen der entfemten
Bepflanzung zu entsprechen.

6. Aus naturschutzfachlicher Sicht sollen fremdléndische Gehélze sowie rot- und gelblaubige bzw. blauna-
delige Gehélze innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen bleiben.

7. Kompensation:
Der errechnete Kompensationsbedarf von 343 m?2 (It. Begrindung, Punkt 3.1} wird auf zwei Teilfldchen

umgesetzt.

229 m? werden auf einer Teilflschen der FI. Nr. 3101, Gemeinde Halblech, Gemarkung Trauchgau, re-
alisiert, zusammen mit der Kompensation fir den BP ,Gewerbegebiet Buching Nord II”, Gestaltung wie
dort festgesetzt. Weil fur den Ausgleich auf FI. Nr. 3101 ein Faktor von 0,6 gilt, werden insgesamt

382 m? auf FI. Nr. 3101 fur die gegenstandliche Planung herangezogen, um auf die benétigten 229
m? zu kommen (382 m2 x 0,6 = 229 m2)

114 m? werden auf Fl. Nr. 325/1 Gemeinde Halblech, Gemarkung Trauchgau realisiert. Das 262 m?
groBe Grundstick ist geméf Pflege- und Entwicklungsplan zu gestalten und wird mit Faktor 0,5 ange-
rechnet. Es kann also mit 131 m2 angerechnet werden, ausreichend fir die bengtigten 114 m2. Der
Pflege- und Entwicklungsplan wird Teil der Satzung.

5. Hinweise und Empfehlungen

Landwirtschaftliche Emissionen

Die Erwerber oder Besitzer des Grundstiicks haben die landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruch- und
Staubeinwirkung) aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und Bearbeitung benachbarter Flachen ent-
schddigungslos hinzunehmen. Dazu gehéren auch der Viehtrieb und der Verkehr mit landwirtschaftlichen
Maschinen.

Denkmalpflege

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht
gemafB Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG unterliegen, siehe auch nachfolgende Zitate des Art. 8 Abs. 1 und 2
DSchG.

JArt. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder
dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundsticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt ha-
ben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 D5chG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. ”

Zy verstandigen ist das Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; E-Mail: DST_Thierhaupten@blfd.bay-

ern.de oder die zustdndige Untere Denkmalsschutzbehérde.

Hinweise der Kreisbrandinspektion

Beziglich der Bereitstellung der notwendigen Flachen fur die Feuerwehr, der éffentlichen Verkehrsflachen,
der Bereitstellung von Léschwasser und Hydranten wird auf das Markblatt der Kreisbrandinspektion Ostall-
géu hingewiesen. Das Merkblatt ist als Anlage 1 der Begriindung beigefugt.

i.d.F. vom 23.09.2019 Seite 4 von 11



Gemeinde Halblech Landkreis Ostallgéiu
Einbeziehungssatzung gemdf § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ,Trauchgau - FI. Nr. 326/5“ Bereich Tépferweg

6. Inkraftireten

Die Einbeziehungssatzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ,Trauchgau - FI. Nr. 326/5" Bereich Tépfer-
weg, bestehend aus der Satzung, der Bebauungsplanzeichnung und der Begriindung, jeweils in der Fassung
vom 23.09.2019, tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Halblech, den 0. 0Y4. 2044

.

Johann Gschwill, E/s«er Birgermeister

Anlagen:

- Merkblatt zur Bauleitplanung der Kreisbrandinspektion Ostallgau

- Pflege- und Entwicklungsplan, M = 1:200, fur die Kompensationsflache FIr.Nr. 325/1 Gemarkung Trauchgau,
erstellt von Landschaftsarchitekt Helmut Résel
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BEGRUNDUNG

zur Einbeziehungssatzung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ,Trauchgau - Fl. Nr.
326/5" Bereich Topferweg

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt im Norden des zur Gemeinde Halblech gehérenden Ortsteils
Trauchgau. Er liegt sidlich des Fischerweges und westlich der Steingadener Strafle sowie des dortigen Gasthofes
mit der Hausnummer Steingadener Strafle 1.

Er umfasst das Grundstick mit der Flur Nr. 326/5, Gemarkung Trauchgau.

Das Plangebiet weist eine Grafie von ca. 0,1 ha auf. Die genave Lage des Plangebietes ist der Bebauungsplan-
zeichnung zu entnehmen (siehe auch Abbildung 1). Dem Plangebiet ist eine Ausgleichsfléiche auf der FI. Nr.
325/1, Gemarkung Trauchgau, von 262 m? sowie eine Ausgleichsfléche auf einer Teilflache der FI. Nr. 3101,

Gemarkung Trauchgau, von 382 m? zugeordnet.

R
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Abbildung 1: Geltungsbereich der gegenstindlichen Bauleitolanung, unmaBstéblich.
Im Siiden das Baugrundstick, im Norden die zwei Fldchen fir den Ausgleich

1. Veranlassun

Die Gemeinde Halblech hat sich entschieden, die Einbeziehungssatzung gemafl § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB ,Trauchgau - Fl. Nr. 326/5" Bereich Tépferweg aufzustellen. Stdlich, westlich und ca. 35 m nérdlich des
Plangebietes grenzt bestehende Bebauung an. Das Plangebiet im Bereich des Baugrindstiickes weist eine Grafle
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von ca. 1140 m? auf. Auf diesem Areal soll die Voraussetzung fur die Errichtung eines neuen Wohnhauses ge-
schaffen werden. Die vorgesehene Bebauung liegt derzeit im AuBBenbereich. Eine Bebauung ist nach jetzigem
Stand nach den Bestimmungen des § 35 BauGB zu beurteilen. Bei einer Beurteilung nach § 35 BauGB stehen
dem geplanten Vorhaben Bedenken entgegen, weswegen die gegensténdliche Satzung erstellt wird. Diese Maf3-
nahme ist stadtebaulich vertretbar, da das Grundstiick an zwei Seiten direkt von Bebauung begrenzt wird und
auch im Norden weitere Bebauung liegt. Somit wird der Ortsrand durch das Vorhaben gut ergénzt.

Né&rdlich des Baugrundsticks liegt das Grundstiick mit der Fl. Nr. 325/1, Gemarkung Trauchgau, mit 262 m?
Flache. Diese ist ebenfalls im Geltungsbereich der Bauleitplanung und der Planung als Ausgleichsfléche zuge-
ordnet. Weiterhin ist der Planung als Ausgleichsfléche eine Teilflédche der FI. Nr. 3101, Gemarkung Trauchgau,
mit 382 m? Fléche zugeordnet. Diese wird mit dem Faktor von 0,6 angerechnet, so dass 229 m? Ausgleich for
die gegenstéindliche Bauleitplanung verwendet werden.

2. Ubergeordnete Planung (Fléchennutzungsplan)

Das betroffene Grundstick mit der Fl. Nr. 326/5, Gemarkung Trauchgau, ist im Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Halblech tberwiegend als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Teilweise sind dort auch Fléchen fur
eine Ortsrandeingrinung dargestellt (s. Abbildung 2).

Abbildung 2: Ausschnitf des FlGchennutzungsplanes der Gemeinde Halblech, unmaBstdiblich

3._ Planung

Die planungsrechtliche Zulassigkeit fir das geplante Vorhaben richtet sich nach den Bestimmungen dieser Sat-
zung und nach § 34 BauGB. In den Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kénnen einzelne Festset-
zungen getroffen werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35, die Festlegung
von maximal zwei zuldssigen Stockwerken und eine Wandhdhe von maximal 6,00 m, gemessen von der Geldn-
deoberflache des natirlichen Geldndes im Mittel der Hausecken. Es ist nur ein Einzelhaus zuléssig, das in offe-
ner Bauweise errichtet werden muss. Die unmittelbare Nachbarschaft ist im Siiden des Plangebietes von Einzelh-
ausbebauung und landwirtschaftlichen Gebauden gepragt. Im Westen grenzt eine bestehende Gaststéatte an. Im
Norden liegt weitere Wohnbebauung. Im Ubrigen hat sich das Vorhaben in seiner Baugestaltung an der umge-
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benden Bebauung zu richten. Um das Vorhaben zu konkretisieren, werden hierzu Festsetzungen fur die Dachnei-
gung und die Dachform getroffen.

3.1. Ausgleich / Grinordnung

Das Planungsgebiet besteht derzeit Uberwiegend aus intensiv landwirtschaftlich genutztem Griinland mit anthro-
pogen Uberprigtem Boden. Ca. 90 m westlich des Baugrundstiickes grenzt ein Biotop sowie Okokatasterfléchen
an, weitere Natur- oder Landschaftsschutzgebiete sind jedoch nicht in der Néhe. Es handelt sich beim Plangebiet
vielmehr um eine ausgeréiumte, strukturarme Agrarlandschaft. Damit handelt es sich gemaB dem Leitfaden ,Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen Staatsminis-
teriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen um ein Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie ). Aufgrund der
festgesetzten GRZ von 0,35 handelt es sich noch um einen niedrigen bis mittleren Versiegelungsgrad. Das Plan-
gebiet wird nach dem Leitfaden als Feld B | eingestuft. Weil das Baufenster mit 105 m2 im Verhéltnis zum Bau-
grundstick mit 1142 m? sehr klein ist, wird ein niedriger Kompensationsfaktor mit 0,3 festgesetzt. Der Eingriff
beléuft sich auf die 1142 m2 des Baugrundstiicks. Bei diesem Eingriff besteht ein Ausgleichsfléchenbedarf von
343 m2 (1142 m2x 0,3 = 343 m2).

Der Ausgleich wird teilweise auf der Ausgleichsflache fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Buching-Nord 11“
der Gemeinde Halblech realisiert. Dort sind 229 m2 zu viel Ausgleich ausgewiesen worden. Diese werden nun
dem gegenstandlichen Bauleitplan angerechnet. Die benstigten 229 m?2 werden vom Ausgleich auf der FI. Nr.
3101, Gemarkung Trauchgau, herangezogen. Diese Fléche wird mit dem Faktor 0,6 angerechnet. Dazu heif3t
es im Umweltbericht des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Buching-Nord II” wie folgt:

»Da der Ausgangszustand der Ficiche mit einer GréBe von 6. 140 m? bereits hochwertiger ist, kann hierbei lediglich eine
Anrechnung mit dem Faktor 0,6 erfolgen. Somit werden von den benétigten 0,66 ha 3.685 m? auf dieser Flurnummer
ausgeglichen.”

Daher werden von der Flache 382 m? als Ausgleich in die gegenstéindliche Planung tbertragen, um die bené-
tigten 229 m2 zu erhalten (382 m2 x 0,6 = 229 m2)

Die Gestaltung hat zu erfolgen wie im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Buching-Nord II” festgesetzt. Dort heifit

es:
~Die bisher infensiv genutzte Feuchtwiese wird hin zur seggen- oder binsenreichen Feucht- und Nasswiese entwickelt,
Hierbei hat eine zweischirige Mahd erfolgen, wobei der erste Schnitt nicht vor dem 01.08. durchgefihrt werden darf. Je
nach Entwicklung der Fléche hat eine Abstimmung zur Pllege mit der UNB zu erfolgen. Das Mdhgut ist volisténdig abzu-
rdumen und abzufahren. Auf Dingung sowie Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Es hat eine bodenschonende Bewirt-
schaftung zv erfolgen (unter Bericksichtigung von Bodenverhdltnissen bzw. Néssegrad und angemessene Bereifung zur
Vermeidung von Fahrschédden). ”

Somit werden noch 114 m? Ausgleich fir die gegensténdliche Einbeziehungssatzung benétigt. Diese werden auf
der FI. Nr. 325/1 im Norden des gegensténdlichen Baugrundstickes realisiert. Diese Flache grenzt an die
Trauchgaver Ach an. Dort findet sich derzeit eine Hochstaudenflur, was die Fliche bereits relativ hochwertig
macht. Abgewertet wird die Fléche durch bestehende Ablagerungen. Diese Ablagerungen sollen entfernt und
die Flache zu einer artenreichen Hochstaudenflur aufgewertet werden. Dazu sollen Uferbegleitgeholze gepflanzt
und die Fléche durch Mahd gepflegt werden (alle 2 Jahre abschnittsweise Mahd auf jeweils 50 Prozent der Flé-
che, Umtrieb also 4 Jahre). Zu Details wird auf den Pflege- und Entwicklungsplan verwiesen. Durch diese MaB-
nahmen wird die Fléche zu 50 Prozent als Ausgleichsflache anerkannt. Das heifit, die Flache von 262 m? wird
mit 131 m? als Ausgleichsfléche anerkannt und ist damit ausreichend grof} fur den fehlenden Ausgleich von 114
m?Z.

Die durchzutiihrenden Ma3nahmen sind im Pflege- und Durchfithrungsplan, M = 1:200, fir die Kompensati-
onstlache FIrNr. 325/1 Gemarkung Trauchgau beschrieben. Dieser ist als Anlage der Satzung beigefigt.

3.2. Altlasten / Bodenschutz

Altlasten:

Die vorliegende Einbeziehungssatzung fur den Bereich “Tépferweg" wurde in Bezug auf Altlasten und Altablage-
rungen Uberprift. Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen befinden sich im
Geltungsbereich des Planes keine altlastverdéchtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anféllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaB und schadlos zu
entsorgen. Hierlber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.
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4. Technische Infrastruktur

4.1. Telekommunikation

Die Deutsche Telekom wurde am Verfahren beteiligt. Mit Schreiben von 20.08.2019 teilte sie zum Verfahren wie
folgt mit:

»Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht beriihrt. Bei Flanungsénderungen bitten wir uns
emeut zu beteiligen. Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lagepldne unserer Telekommunikationsanlagen benétigen,
kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft. Sued@telekom.de

Fax: +49 391 580213737

Telefon: +49 25] 788777701
Die Verlegung neuver Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur im
und auBerhalb des Plangebiets bleibt einer Friffung vorbehalten. Damit eine koordinierte Erschliefung des Gebietes er-
folgen kann, sind wir auf Informationen tGber den Ablauf aller MaBnahmen angewiesen. Bifte sefzen Sie sich deshalb so
friih wie méglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sid, PTI 23

Gablinger Strafle 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitte wir auch fir Anschreiben beziiglich Finladungen zv Spartenterminen zu verwenden.”

4.2. Wasserwirtschaft

Das Wasserwirtschaftsamt teilte mit E-Mail vom 27.08.2019 zum Thema Gewdsserschutz wie folgt zum Verfah-
ren mit:

JAnfallendes Niederschlogswasser ist vorzugsweise Gber die belebte Bodenzone zu versickern. ”

Zur Ausgleichsflache auf FI.-Nr. 3101 teilte das Wasserwirtschaftsamt in derselben E-Mail vom 27.08.2019 wie
folgt mit:
»Die Ausgleichsfliche auf Flur - Nr. 3101 liegt in der zum Zwecke des Hochwasserschutzes hergestellten Flutmulde. Bei

der Gestaltung und Pllege der Fidiche ist deshalb darauf zu achten, dass der planmdéBige Abflussquerschnitt erhalten
bleibt und keine Abflusshindernisse verursacht werden. ”

5. Bodenordnende Mafinahmen

Es sind keine besonderen bodenordnenden Mafinahmen vorgesehen.

6. Kartengrundlage

Es wurde die vom Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung zur Verfigung gestellte amtliche digitale
Flurkarte verwendet.
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Anlage 1

Merkblatt zur Bauleitplanung der Kreisbrandinspektion Ostallgéu

Bei der Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplénen, ist darauf zu achten, dass folgende Vorschriften und Be-
stimmungen eingehalten und in die Planzeichnung, die Satzung bzw. die Hinweise entsprechend aufgenommen werden.

A

F 9

Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken — DIN 14090

Zufahrten missen fir Fahrzeuge bis 16 Tonnen (for 10 t Achsenlast) ausgelegt sein, unmittelbar von der
éffentlichen Verkehrsflache aus erreichbar sein. Nutzbare Breite mind. 3 m, nutzbare Héhe 3,50 m.
Hierbei ist auf die Griinordnungsplanung zu achten und Groflbdume sind so zu platzieren, dass das
Lichtraumprofil auch nach léngerer Wachstumszeit nicht eingeschréankt wird.

Gradlinig gefihrte Zufahren kénnen auch als befestigte Fahrspuren von je 1,10 m Breite ausgefGhrt
werden.

Vor und nach Kurven muss die Fahrbahnbreite jeweils auf 5 m erweitert werden, dies in der Kurve selbst
und je 11 m davor und danach. Kurvenradien dirffen nicht kleiner als 10,5 m sein.

Aufstellflachen sind so anzuordnen, dass alle zum Retten von Personen notwendigen Fenster vom Hub-
reftungssatz (Drehleiter) erreicht werden kénnen. Dies ist in der Regel gewdihrleistet, wenn im Abstand
von 3 m bis 9 m von der Gebé&udefront (je nach Gebaudehshe) ein befestigter Aufstellstreifen von
mind. 3,50 m und daran anschliefiend ein Geléndestreifen von 2 m ohne feste Hindernisse angeordnet
wird. Die Zufahrten zu den Aufstellfldchen mijssen den Forderungen geméf Satz 1, 2 und 3 entspre-
chen.

Bewegungsflachen sind Bereiche in denen sich Einsatzfahrzeuge und Mannshaften im Einsatz aufstellen
und bewegen kénnen. Diese sollen aulerhalb des Trummerbereichs liegen, jedoch méglichst Nahe am
Schutzobjekt und den Wasserentnahmestellen. Fir jedes im Alarmplan vorgesehene Fahrzeug ist eine
Bewegungsflache von mind. 7 x 12 m erforderlich.

Alle Flachen fur die Feuerwehr sind entsprechend durch Beschilderung zu kennzeichnen.

Offentliche Verkehrsfléchen

Offentliche Verkehrsflachen missen, wenn sie der Anfahrt for Feuerwehrfahrzeuge dienen, befestigt fur
ein Gesamigewicht von 16 1 {10 t Achslast) sein, Lichtraumprofil von mind. 3 m Breite und 3,5 m Héhe
aufweisen und den Anforderungen des Abschnittes 1 sinngemaf entsprechend.

Bei schmalen Zutahrtswegen (unter 6 m Breite) sind in Abstéanden von ca. 50 m Ausweichstellen anzu-
ordnen. Das Parken von Fahrzeugen ist an diesen Stellen durch entsprechende Beschilderung zu verhin-
dern.

StichstraBen missen am Ende eine Wendefléche for mind. 18 m Wendekreis erhalten.

Sind Schutzobjekte mehr als 50 m von &ffentlichen Verkehrsflachen entfernt, so ist eine eigene Feuer-
wehrzufahrt erforderlich.

Bei der Planung ,verkehrsberuhigter Straffen”, die auch der Zufahrt fir Einsatz — und Rettungsfahrzeu-
gendienen, sind die Forderungen der Abschnitte 1 und 2 ebenfalls zu bericksichtigen. Eine Ausstattung
mit Fahrbahnschwellen o. a. ,Geschwindigkeitsbremsen” ist auch im Hinblick auf Krankentransporte zu
vermeiden.

Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung nach Arbeitsblatt W 405 DK
628,1: 614 des DVGW

Der Léschwasserbedarf ist zu ermitteln. Er liegt in den meisten Gebieten (WR Reines Wohngebiet, WA
Allgemeines Wohngebiet, WB besonderes Wohngebiet, MD Dorfgebiet, Ml Mischgebiet und GE Ge-
werbegebiet) bei feuerhemmender Bauweise, nicht mehr als 3 Vollgeschossen und einer GFZ von bis zu
0,6 bei 50 bis 50 cbm/h. mehr als 3 Vollgeschosse und GFZ bis 1,2 erfordern einen Léschwasserbe-
darf von 90 bis 190 cbm/h. diese Mengen kénnen auch fir Kern- und Gewerbegebiete angenommen
werden.

Das éffentliche Trinkwassemetz ist entsprechend zu dimensionieren und Entnahmestellen in Form von
Hydranten sind in ausreichender Zohl in der Regel in Abstéinden von nicht mehr als 100 m, anzuord-
nen. Die Ausfihrung der Hydranten soll in ,Uberflurform” erfolgen, das Trinkwassernetz in Form einer
Ringleitung. Die Lage von Hydranten {vorhandene und neu zu erstellende) ist in die Planzeichnung und
die Hinweise aufzunehmen.

For die Abdeckung des max. Léschwasserbedarfs kénnen Hydranten im Umkreis von 300 m herangezo-
gen werden.

Fir besonders brandgeféhrdete Schutzobjekte ist der Loschwasserbedarf individuell zu ermitteln. Er kann
durch die éffentliche und zusétzliche private Bereitstellung (z. B. Zisterne) sichergestellt werden.
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Bereitstellung von Léschwasser durch andere MaBnahmen

Wenn Trinkwasser zur Deckung des Léschwasserbedarfs nicht ausreicht und keine unerschépflichen
Wasserquellen zur Verfigung stehen, kénnen ersatzweise eventuell auch Léschwasserteiche oder Brun-
nen, Behdlter (Zisternen), Zierteiche und Schwimmbecken herangezogen werden. Eine ganzjéhrige
Nutzbarkeit ist allerdings nachzuweisen. Fir die Bemessung gilt das DVGW — Arbeitsblatt W 311 ,Bau
von Wasserbehdltern”.

Wenn von ,anderen MaBinahmen” Gebrauch gemacht werden soll, ist die Lage und Gréfle in die Plan-
zeichnung und die Hinweise aufzunehmen.

Mit besonderem Objektschutz zusammenhéngende Fragen bedurfen der Abstimmung mit dem WVU bei
Entnahme aus dem &ffentlichen Netz bzw. mit der Kreisbrandinspektion.

Bebauung

Im Zuge des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Art. 12 Bay-
BO und alle weiteren Artikel zu beachten.

Die Unterschreitung der in Art. 6 BayBO vorgeschriebenen Abstandsfléchen und deren Festschreibung
in der Bauleitplanung ist nur in begrindeten Ausnahmefallen und unter Einsatz besonderer Brand-
schutzmafinahmen vertretbar.

Alle einschlagigen Vorschriften, die den Brandschutz betreffen und in BayBO der GaV (Garagenverord-
nung), GastBauV (Gaststattenbauverordnung), WaV (Warenhausverordnung) und VStattV (Versamm-
lungsstattenverordnung) festgelegt sind, sind méglichst schon in der Bauleitplanung zu bericksichtigen
und einzuarbeiten. Ggf. sind auch die besonderen Bestimmungen fir Hochhauser in der Bauleitpla-
nung vorzugeben und festzuschreiben.

Die Anlagen zur Alarmierung der Feuerwehr sind entsprechend der Erweiterung der gemeindlichen Be-
bauung auszubauen. Hierzu kann die Installation von zusétzlichen Feuersirenen bzw. Ergénzung der
vorhandenen Meldeempfénger notwendig werden.

Die Ausristung und der Gerétebestand sowie die Ausbildung der Feuerwehr im Gemeindebereich sind
ie nach Art und Gréfe der neu anzusiedelnden Betriebe, bzw. neu zu errichtenden Bauten eventuell zu
erganzen und zu erweitern. Hierzu ist zu gegebener Zeit mit dem Kreisbrandrat oder dem zustandigen
Kreisbrandinspektor Verbindung aufzunehmen.

Planzeichen

Neben den in der Planzeichenverordnung festgelegten Zeichen werden folgende Zeichen empfohlen:

@ DN 80 Hydrant Unterflur, z. 3. Nennweiie 80

@ pNiwo Hydrant Uberfluz, z B Nennweits 100

N

PPN, (S

o 2 5 s N et el
Lioschwasserbebidlter, z B. 530 m” Nutzirhal - unierirdisch

[

¥
ot ; - o o .
}WMI a0 Lioschwasserbehilter z B. $0m’ Nutzinhalt - Teich, Schwimmbecken

_ _
-"""""*T Brunneo - Feuerldschbnunnen

Diese Zeichen und zugehérigen Bezeichnungen werden nach der Norm auch in den Einsatzplénen der Feu-
erwehren verwendet und sind daher sinnvollerweise auch in der Bauleitplanung anzuwenden.
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