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Wipfler

Die Gemeinde Halblech erlasst aufgrund

des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO),
des Art. 23 Gemeindeordnung (GO) und der Planzeichenverordnung (PlanzV)

folgende Satzung :
§1
Raumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind im Lageplan dargestellt.
Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§2

Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der geméaR § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§3

Festsetzungen und Hinweise

Innerhalb der gemaR § 1 festgelegten Grenzen gelten zudem gem. § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB folgende
Festsetzungen und Hinweise:

1. Festsetzungen durch Planzeichen

1.1 HN NN WS W (Geltungsbereich

12 zuldssiges Maf der Nutzung:
GRZ0,3 hochstzuldssige Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,3
il hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse, z.B. zwei (I1)

1.3  Baugrenzen, Bauweise:

i o E Baugrenze

0 offene Bauweise A nur Einzelhduser zulassig

14 ! L i Flache fiir Garagen und Carports

1.5  Griinordnung:

| ] private Grinflache - Ortsrandeingriinung, vgl. Festsetzung d. Text 3.8.2
< ‘> zu pflanzender Laubbaum, vgl. Festsetzung d. Text 3.8.3
&= zu pflanzende Strauchgruppe, vgl. Festsetzung d. Text 3.8.3

16 —3 MaRzah! in Metern, z.B. 3,0 m

17 EZEZZ@ mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der FL.Nm. 770 und 770/5 sowie
des Wasserwirtschaftsamts Kempten zu belastende Flache

2. Hinweise durch Planzeichen

bestehende Grundstiicksgrenze qs j bestehendes Haupt- und Nebengebaude

770 Flurstiicksnummer, z.B. 770 [—] l:' Bebauungsvorschlag (unverbindlich)

- Bebauungsgrenze gem. Abstimmung mit dem Landratsamt Ostallgau
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Festsetzungen durch Text
Innerhalb des Geltungsbereichs ist die Errichtung eines Wohngeb&udes mit max. 2 Wohnungen zuldssig.

MaRgeblich fiir die Berechnung der GRZ sind die Flachen des Baugrundstiicks ohne die festgesetzen privaten
Griinflachen (Ortsrandeingriinung).

Die Oberkante RohfuBboden im Erdgeschoss darf max. 0,30 m dber Oberkante Geldnde liegen.
Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO.

Décher und Dachaufbauten:

Fur Haupt- und Nebengebaude sowie Garagen sind nur symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung
von 18°- 30° zulassig. Sie sind allseitig mit einem Dachiiberstand von mindestens 0,6 m auszufihren.

Als Dacheindeckungen sind nur nicht glédnzende Dachziegel oder Betondachsteine in den Farben ziegelrot bis
braun zuldssig.

Dachaufbauten in Form von Gauben und Wiederkehren sind erst ab einer Dachneigung von 28° zuléssig. Die
Summe ihrer Breite darf je Dachseite max. 1/3 der Gebaudeldnge betragen. Gauben sind nur mit Pultdach
(Schleppgauben) zulassig.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Photovoltaik- und Solarenergieanlagen sind zuldssig, sie sind im gleichen Neigungswinkel wie die
darunterliegende Dachfldche auszufiihren.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen und der Fldchen fiir Garagen und Carports zulassig.
Offene Stellplitze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 sind auch auerhalb der Baugrenzen und der Flachen
fir Garagen und Carports, jedoch nicht innerhalb der festgesetzten priv. Griinflachen zuléssig.

Die Oberflichen von Stellplétzen, Grundstiicks- und Garagenzufahrten sind versickerungsfahig zu gestalten
(z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasensteine, Pflaster mit Kiesfuge, etc.).

Das natiirliche Gelénde ist grundsatzlich zu erhalten. Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur im geringen
Umfang bis max. 0,5 m iiber, bzw. unter natiirlichen Gelande zuléssig.

Die Freilegung von Kellergeschossen sowie die Errichtung von Stiitzmauern sind grundsatzlich unzuldssig.
Die Errichtung von Lichtschachten fiir Kellerfenster ist zuléssig, sie diirfen um max. bis zu 1,25 m vor die
Fassadenwand treten.

Griinordnung

Je 300 m? angefangene Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum gemaR Pflanzliste und
Mindestqualitit entsprechend der Festsetzung durch Text Nr. 3.8.3 zu pflanzen, artgerecht zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang in der festgesetzten Art und Qualitdt zu ersetzen. v
Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kénnen hierauf angerechnet werden.

Private Griinflachen zur Eingriinung

Die Flachen zur Eingriinung sind nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten anzulegen und, wie in der
Planzeichnung festgesetzt, mit heimischen Laubbdumen und Strduchern gem. Pflanzliste und Mindestqualitat
entsprechend der Festsetzung durch Text Nr. 3.8.3 zu bepflanzen.

Je angefangene 20 m L&nge der Ortsrandeingriinung auf der FI.Nr. 770/5 ist dabei eine Gruppe von 10 - 12
Strauchern im Pflanzraster von max. 1,5 x 1,5 m zu pflanzen, artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten
sowie bei Abgang in den festgesetzten Arten und Qualitdten zu ersetzen. Der Standort der zu pflanzenden
Strauchgruppen darf von den in der Planzeichnung dargestellten Standorten entlang der Ortsrandeingrinung
abweichen und entlang der Grundstiicksgrenze verschoben werden.

Im Bereich der Flachen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht darf die Ortsrandeingriinung im Sinne der
Zugénglichkeit zur Pflege des angrenzenden Bachlaufs auch zu max. 50% als Griinweg mit Schotterrasen
ausgefiihrt werden.

Pflanzliste und Mindestqualitat
Laubbiume (Mindestpflanzqualitét: Hochstamm, 3xv, m. DB., StU 14-16¢m)

Arar neenidnnlataniis Bera-Ahorn Acer campestre Feld-Ahorn
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4.10

4.11

4.12
413
4.14

AINUS glutunosa Koterne Larpinus pewius Aainpucne
Prunus padus Traubenkirsche Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winter-Linde Ulmus glabra Berg-Ulme
sowie Obstbaume in regionaltypischen Sorten (Halb- oder Hochstamm, 3xv, m. DB., StU 12-14cm)

Straucher (Mindestpflanzqualitat: v.Strauch, 3-4 Tr., 60-100cm)

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel Crataegus monogyna Weildorn
Euonymus europaea  Pfaffenhiitchen Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum  Gew. Heckenkirsche =~ Rhamnus cathartica  Echter Kreuzdomn
Prunus spinosa Schiehe Salix caprea Salweide
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Die Pflanzungen sind spatestens in der der Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzperiode herzustellen.
Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind grundsétzlich unzuldssig.

Einfriedungen der Baugrundstiicke sind nur bis zu einer Héhe von 0,9 m iiber Gelénde, als sockellose
transparente Zaune mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit zul&ssig. Vollflachig geschlossene Zaune sowie
Mauern sind unzulassig.

Anfallendes Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf den Grundstiicken zu versickern.

Hinweise durch Text

Der spezielle Artenschutz gem. § 44 BNatSchG ist bei der Bauvorbereitung und —durchfiihrung zu beachten.
Die Planzeichnung ist fiir MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

Anfallendes Niederschlagswasser sollte nach Méglickeit breitflachig versickert werden.

Bei der Planung ist das Merkblatt ATV-DVWK-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser, April 2005) zu beriicksichtigen.

Fir Einleitungen von anfallendem Niederschlagswasser in Oberflichengewasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis beim Landratsamt zu beantragen.

Sollten im Bereich der Satzung Altlastenverdachtsfldchen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige
Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem
Wasserwirtschaftsamt Kempten zu erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.

Alle Vorhaben sind vor Bezug an die dffentliche Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung anzuschliefen.
Die passive und aktive Nutzung der Solarenergie, sowie der Regenwasserbewirtschaftung wird ausdriicklich
empfohlen. Anlagen zur Verwendung von Regenwasser im Haus miissen den anerkannten Regeln der
Technik entsprechen.

Die AuRenanlagengestaltung ist zur ordnungsgemaBen Eingriinung beim Bauantragsverfahren in einem
qualifizierten Freiflachengestaltungsplan darzustellen (MaRstab 1:200, Angabe Gehélzbestand, zu entfemende
Vegetation, Abgrabungen, Aufschittungen, bauliche Anlagen wie Stiitzmauern, Stufen, Rampen, u.a.,
ErschlieRungsflachen wie Ein- und Ausfahrten, Stellplatze (einschl. der Art der Befestigung der Flachen) und
geplante Neupflanzungen mit Angabe Baum-Art und PflanzgréfRe)

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen mit den tblichen Larm- und Geruchsimmissionen, auch an Sonn- und Feiertagen
zu rechnen.

Auf die erforderlichen Grenzabsténde von Gehdlzpflanzungen zu landwirtschaftlichen Flachen

(Gehélze ber 2 m Hohe: 4 m Abstand) und zu Nachbargrundstiicken entsprechend Art. 47 und 48 AGBGB
wird hingewiesen.

Abfalltonnen sind an der AustralBe zur Abholung bereitzustellen.

Bauvorhaben sind an die &ffentliche Abwasserbeseitigung anzuschlieRen.

Fir festgesetzte Pflanzungen ist vorzugsweise autochthones Pflanzgut zu verwenden.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.




VERFAHRENSVERMERKE (Verfahren nach § 13 BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.01.2018 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der Einbeziehungs-
satzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.01.2018 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zudem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 16.01.2018 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.01.2018
bis 02.03.2018 beteiligt.

3. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 16.01.2018 wurde mit der Begriindung gemaR
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.01.2018 bis 02.03.2018 &ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Halblech hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 10.04.2018 die Einbezieghungsatzung
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 10.04.2018 als Satzung beschlossen.

7 Aeeid 904
Halblech, den .Z. ";7?9,33; 18

Johann G I{Will

ortstiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber deren Inhalt auf Verlagen
Auskunft gegeben. Die Einbeziehungssatzung ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.




