Vertfahrensvermerke

a)

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 31 07 1984 die
Autstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstel lunys-
heschlufy wurde am 03.08.1984 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Féssung vom  26.03.1991
wurde mit der Begrundunyg gemal> § 3 Abs. 2 BauGB 1n der Zeit
vom - 03.05.1991 bis 06061991, 0ffentlich ausgeleyt.

0 4, Nov. 1991

Halblech, den

1. Biirgermeister 7

Die GLemeinde Halblech hat mit Beschluf3 des
Gemeinderats vom 24.09.1991 den Bebauungsplan gemap
S 10 BauGB in der Fassung vom 24 091991 als Satzung
heschlossen.

Halblech, den f 4.'%@¥.§391

1. Blirgermeister £/

Der Bebauungsplan wurde am Bo 1.8 dem Landratsamt
UOstallgau gemdid § 11 BauGB angezeigt.

Verletzungen von Rechtsvorschriften wurden mit Schreiben
des Landratsamtes Ostallgau vom 2@ 0§92 Nr. 50-610-7/2
nicht geltend gemacht.
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1) Die Durchtihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan
wurde am3, FE3. 1982 gemap § 12 BauGB ortsublich bekannt-
gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird selt diesem [ag zu den
iblichen Dienststunden in der Gemeinde Halhlech zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan tritt damit in K raft

Aut die Rechtsfolgen des 45 44 Abs. 3 und 4 sowie des

5 215 BauGB ist hingewiesen woraen.

Halblech. den B 3. Feb, 3992____
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1. Birgermeisted

Gemeinde Halblech

Landkreis  Ostallgau

Bebauungsplan fur das Gebiet
Halblech -Huttenwerkswiese *,

1. Anderung und Ergdnzung
M 1: 1000

LANDRATSAMT  OSTALLGAU
KREISPLANUNGSSTELLE, i A /(D(M

gez. 10.031988
gea. 20,05 1390 %
gea. 26 03 1991r
gea: 24 091991r



Zeichenerklarung nach Planzeichenverordnung

Fur die Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Ml | Mischgebiet

2. Maf3 der baulichen Nutzung
I 2 Vollgeschole als Hochstgrenze

2 Vollgeschoi,e als Hochstgrenze, wobel das 2. Vollgeschol nur

- als Uachgeschob ausgebtidet werden daarf

02 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschop flachenzahl (GFZ)
3. Bauweise, Baugrenzen
O offene Bauweise
Zﬁk nur Einzelhauser zulassig
libi nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
— Baugrenzen
+«———+ Firstrichtung
4, ‘tlachen fir den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfsflache

offentliche Verwaltung

b. Verkehrsflachenfz

~~StraBenverkehrstlachen

|
|

-

FuBweg :

StraBenbegleitgrun

StrafBenbegrenzungsliinie

v |

‘Sichtdreieck mit Maflangabe



Y. Griinflachen

Griunflachen

offentliche Grinflachen zur Gestaltung des Orts- und
Stra3enbildes

LZ Z 2 private Griinflachen

Flachen ohne Einfriedung

. Dautie Zu ernaiten
. Baume zu pflanzen
“ Geholze zu erhalten
15. Sonstige Planzeichen
—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten
R EE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raum!ichen Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen
- Behauungsplanes "Hittenwerkswiese"

Hinweise und nachrichtiiche (bernahmen:

ity
V74 bestehende Wohngebaude

bestehende wirtschaltsgebaude

-8—38 vorhandene Grundstiicksgrenzen
—————— vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

104
= Flurnummern
A A a4 _ Umgrenzung der Flachen furVorkehrungen zum Schutz gegen
Straflenverkehrslarm, gemdn g 12 der Satzung.

e —_k';&mchtmnkﬁ Trasse (Ritu-der DBPT)

— & —— < Mihlengew3sser



GEMEINDE HALBLECH
Landkreis Ostallgdu

Die Gemeinde Halblech erldBt aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bauge-

" setzbuches (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGB! I S. 2253), der Bau-
nutzungsverordnung (BauNV0) i. d. F. der Bek. vom 15.09.1977 (BGB1 I S. 1763),
gedndert durch Anderungsverordnung vom 19,12,1986 (BGB1 I S. 2665), des Art. 91
der Bayer. Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bek. vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-I)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der
Bek. vom 26,.,10,1982 (BayRS 2020-1-1-I) nach ordnungsgemdBer Durchfiihrung des
Anzeigeverfahrens beim Landratsamt Ostallgdu folgende Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplans fur das Gebiet "Halblech-Hittenwerkswiese" als

SATZUNG

§ 1

Inhalt der 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans

Fiir das oben genannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des Landrats-
amtes Ostallgdu ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vor-
schriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung i. d. F. vom 24,09.1991.

§ 2
Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemdB der Bau-

nutzungsverordnung festgesetzt als:

1. Allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. des § 4 BauNVO,
Ausnahmen gemdB § 4 Abs. 3 Ziffer 2 bis 6 BauNV0 sind nicht zuldssig. Nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, daB alle neu geplanten Wohngebaude
nicht mehr als zwei Wohnungen haben diirfen. Als Ausnahme konnen auch drei
Wohnungen zuldssig sein, wenn nachweislich auf Dauer sichergestellt ist, daB
davon eine Wohnung vom Eigentiimer und die beiden anderen ausschlieBlich als
Ferienwohnungen fiir laufend wechselnde Belegung durch Feriengaste genutzt
werden.

2. Mischgebiete (ML) nach § 6 BauNVO.
Beziiglich der Anzahl der Wohnungen pro Wohngebdude gelten dieselben Bestim-
mungen wie im Allgemeinen Wohngebiet.

3. Gemeinbedarfsflache (§ 9 Abs. 1 Ziffer 9 BauGB) fiir ergdnzende Gemeinbedarfs-
einrichtungen.

5 3
MaB der baulichen Nutzung
1. Das MaBR der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnungen
eingetragenen GeschoBzahlen, Grundfldchenzahlen (GRZ) und GeschoBfldchenzah-
12n (GFZ) bestimmt.

2. Die eingetragenen Zahlen gelten als Hochstgrenze.
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§ 4

Bauweise
Im Bebauungsplan gilt die offene Bauweise.

Es sind Einzelhduser und Doppelhiuser zulidssig.

55
Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Flichen er-
richtet werden.

Vom 6ffentlichen StraBenraum haben Garagen bei direkter Zu- und Ausfahrt
einen Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Garagen in KellergeschoBen sind unzuldssig. Die Zu- und Ausfahrt sollen kei-
ne hohere Rampenneigung als 10 % aufweisen.

Garagen miissen in Massivbauweise erstellt werden.

Flir Garagen und Nebengebiude sind Sattelddcher mit der gleichen Dachneigung
wie bei Hauptgebduden vorgeschrieben.

Stellpldtze sind in ausreichender Anzahl auf dem Grundstiick zur Verfiigung zu
stellen. Sie missen jederzeit und einfach zu erreichen sein. Die Steliplatz-
fldchen diirfen nicht versiegelt werden.

§ 6
Gestaltung der Gebdude

Fiir sdmtliche Gebdude sind nur Satteldicher mit einer Dachneigung von 22°
mit +2° Toleranz zuldssig.

Die in der Bebauungsplanzeichnung festgelegte Firstrichtung ist einzuhal-
ten.

Die Dacheindeckung hat bei Sattelddchern mit Dachziegeln oder Betondachstei-
nen in rotbrauner Farbe zu erfolgen (wie bereits vorhandene Bebauung).

Kniestdcke sind bei Wohnhdusern mit der Bezeichnung I D bis zu einer Hohe
von 1,40 m zugelassen.

Bei Wohngebduden mit zwei VollgeschoBen darf der Kniestock nicht iiber 0,30 m
hoch ausgebildet werden, es sei denn, daB das zweite VollgeschoB als Dachge-
schoB ausgefiihrt wird. -

Garagen und Nebengebdude diirfen nur einen bis zu 0,35 m hohen Kniestock auf-
weisen.

Als MaB gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
FuBpfette, gemessen in der Verldngerung der AuBenwand.



10.

11.

12

Der Dachiiberstand muB bei Wohngebduden an der Giebel- und Traufseite zwi-
schen 0,80 m bis 1,50 m, bei Garagen und Nebengeb&duden 0,60 m bis 1,00 m be-
tragen.

Die Hohenlage der Gebdude wird in der StraBenplanung vorgeschlagen und nach
Uberpriifung von der Kreisverwaltungsbehdrde festgelegt.

Die Oberkante des FertigfuBbodens des ErdgeschoBes darf hdéchstens 0,30 m
uber Oberkante fertiger StraBe l1iegen.

Bei der AuBengestaltung sind nur verputzte Fassaden mit weiBem oder erdfar-
benem Anstrich zugelassen, desgleichen Bauteile aus Holz fiir Fenster, Win-
tergdrten, Tiren, Giebel-, Kniestock- und Balkonverkleidungen. Als Ausnahme
sind Gebdude in Holzbauweise und mit senkrechter Holzschalung verkleidete
Massivbauten zuldssig. Farblich abgesetzte Gebdudesockel sind nicht er-
laubt.

Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilgldsern ist nicht erlaubt.

Giebelfenster miissen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand von
0,30 m aufweisen.

Dachaufbauten wie Gaupen sind ebenso wie negative Dacheinschnitte unzulis-
sig. Liegende Dachfenster kdnnen bis zu einem GlasmaB von 0,75 m2 eingebaut
werden.

Die Traufseite der Hauptgebdude muB mind. 20 % ldnger als die Giebelseite
geplant werden.

Die Giebelbreite der Wohngebdude darf 11,00 m nicht iiberschreiten. Abge-
schleppte Anbauten sind davon nicht beriihrt.

§7
Einfriedungen

Als Einfriedung an den &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur zulidssig:
Senkrechte oder waagrechte Holzziune mit Rundholzpfosten, nicht héher als
0,90 m iber dem Anschnitt der Verkehrsfliche an die Einfriedung. Bei Verwen-
dung von Beton- oder Metallpfosten miissen diese 0,15 m niederer als der Zaun
sein, der Zaun muB vor den Pfosten durchlaufen. Sockel sind nicht gestattet.
Die in der Planzeichnung festgesetzten offenen Bereiche zwischen StraBe und
Gebdude diirfen nicht durch Z&une, Mauern, Hecken oder dergleichen eingefrie-
det werden.

Als seitliche und riickwértige Einfriedung sind auBer der in Abs. 1 beschrie-
benen Ausflihrung auch dicht hinterpflanzte graue oder griine Maschendrahtge-
flechte mit verzinkten Stahlrohrpfosten zugelassen. Sie diirfen ebenfalls
hochstens 0,90 m iiber fertigem Geldnde hoch sein. Stiitzmauern oder Sockel
sind unzuldssig.

Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore kdnnen nur als Mauerpfeiler bis zu einer
Breite von 1,00 m und in gleicher Hdhe wie die Einfriedung ausgebildet wer-
den.



§ 8
Aufschiittungen und Abgrabungen

1. Verdnderungen der Geldndeoberflédche diirfen nur in dem zur Durchfiihrung des
Bauvorhabens erforderlichen AusmaB ausgefiihrt werden. Die natiirliche Geldn-
deoberfldche ist weitmbglichst zu erhalten.

2. Jedes Grundstiick muB an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitzmauer
und ohne kiinstliche Bdschung anschlieBen.

3. Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des KellergeschoBes sind
ausnahmslos unzuldssig.

§9
Sichtdreiecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen
und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelun-
gen usw. ab einer Hohe von 0,90 m iiber StraBenoberkante freizuhalten. Die Anlage
von Stellpldatzen, Garagenvorpldtzen sowie Zu- und Ausfahrten ist im Sichtdreieck
unzuldssig.

§ 10
Landschaftspflege und Ortsbild

1. Die nicht iiberbauten Fldchen sind zu begriinen. Der Anteil der Bodenversiege-
Tung ist dabei auf das Notwendige zu begrenzen (bei reinen Wohngrundstiicken
auf hdchstens 20 m2). Befestigte Fldchen miissen so wasserdurchldssig sein,
daB eine Versickerung der Oberfldchenwasser an Ort und Stelle mdglich ist.

2. Bei Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von Biumen und Striuchern miis-
sen einheimische, standortgerechte Arten verwendet werden.

3. Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Biume und Gehslze miis-
sen spdtestens bis zum 1. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Jahres
gepflanzt werden. Bdume sind aus folgenden Arten auszuwihlen:

Linde (Tilia cordata oder platyphyllos)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Birke (Betula verrucosa)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Obstbaumhochstdmme (Apfel, Birne, Zwetschge)
Wilde Kirsche (Prunus avium)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Bergkiefer (Pinus montana)

Ldarche (Larix europaea)

Fichte (Picea abies).



Der Mindeststammumfang bei Laubbdumen betrdgt 0,14 m, Nadelbidume miissen eine
Mindesththe von 2,00 m aufweisen. Der Anteil der Nadelgehdlze darf hdchstens
10 % betragen. Nadelgehdlze sind nur in den riickliegenden Gartenbereichen
oder Ortsrandpflanzungen zuldssig.

Je Grundstiick ist entsprechend der Planzeichnung ein Hausbaum im Zugangsbe-
reich zu pflanzen (Laubbaum, Mindestumfang 0,20 m).

Pro 200 m2 Grundstiicksfldche ist mindestens ein Obstbaum (Halb- oder Hoch-
stamm) zu pflanzen.

Die vorgesehene Nutzung der Freifldchen und deren Bepflanzung ist vom Bau-
herrn in einem besonderen Freijfldchengestaltungsplan verbindlich darzustel-
len, der mit dem Bauantrag einzureichen ist. Der MaBstab soll mindestens

1 : 200 betragen.

Die Gemeinde wiinscht, daB zur Gartenkompostierung geeignete Abfille auf dem
Jeweiligen Grundstiick durch geordnete Kompostierung verwertet werden. Des-
halb ist im Freifldchengestaltungsplan ein geeigneter Platz nachzuweisen.

Um ausreichend Baumpflanzungen entlang der StraBen und Wege entsprechend der
Planzeichnung zu ermdglichen, sind die Pflanzbereiche von Versorgungsleitun~
gen freizuhalten bzw. diese so zu fiihren und notfalls abzuschirmen, daB ein
ungenhindertes und ungestdrtes Wachstum sichergestellt ist.

§ 11
Oberfldchenwasser

Der Anteil der versiegelten Fldchen ist so gering wie mdglich zu halten.
Oberfldchenwasser sind grundsdtzlich auf dem jeweiligen Grundstiick zu ver-
sickern.

Der Anteil der versiegelten Fldche darf pro Wohngrundstiick nicht mehr als

20 m2 betragen. Dabei gelten als versiegelte Flichen auch Pflasterfldchen,
deren offene Fugen weniger als 2 cm betragen. Bei gewerblich genutzten
Grundstiicken kann dieser Anteil hdher sein. Die Bodenversiegelung ist jedoch
auch nier auf das unumgdngliche MaB zu reduzieren.

Die Breiten von Zufahrten und Zugingen sind grundsitzlich auf das Notwendige
zu beschrdnken. Bei gewerblichen Betriebszufahrten ist die Breite der Ver-
siegelung auf héchstens 6,50 m begrenzt. Befestigungen dariiber hinaus missen
versickerungsfahig sein (z. B. Rasenpflaster).

Unverschmutztes Regenwasser (z. B. Dachwasser) ist moglichst weitflichig und
nicht liber Schichte auf direktem Weg, d. h. ohne Filterung, ins Grundwasser
einzuleiten.

Drdnagewasser darf nicht abgeleitet werden. Falls erforderlich, sind die
Gebdude mit dichten Wannen auszustatten.



§ 12
Immissionsschutz

1. Bei Wohnungen, die bis zu einer Entfernung von 50 m von der Mitte der Bundes-
straBe B 17 und bei Wohnungen, die bis zu einer Entfernung von 20 m in der
Mitte der KreisstraBe OAL 8 errichtet werden, sind die Ruheridume und Kinder-
zimmer auf die ldrmabgewandte Seite des Gebiudes zu legen.

2. Bei Umbau- oder SanierungsmaBnahmen an bestehenden Gebiuden gilt entsprechen-
des.

§ 13
Denkmalschutz

Bei der Auffindung friihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen.
Das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Augsburg, Abteilung Vor- und
Friihgeschichte, Prinzregentenstr. 11 a oder die Untere Naturschutzbehdrde beim
Landratsamt Ostallgdu sind unverziiglich zu verstdndigen.

§ 14
Richtfunk-Trasse der Deutschen Bundespost Telekom
(Rifu-Trasse der DBP-T)

Bei der Errichtung von Gebiuden im Plangebiet von mehr als 12 m Hohe ist das zu-
stdndige Fernmeldeamt Kempten, Postfach 10 02, 8960 Kempten, Dienststelle-Pla-
nungsstelle F, zu beteiligen.

§ 15
Inkrafttreten und AuBerkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich. Gleichzeitig
tritt fir die Fldchen der 1. Anderung und Ergdnzung der rechtsverbindliche Be-
bauungsplan "Hittenwerkswiese", genehmigt vom Landratsamt Ostallgdu, Dienststel-
Te Fiissen mit EntschlieBung vom 25.04.1974, Nr. Fiis-404/Hi-610 auBer Kraft.
Vorhaben, die vor Inkrafttreten der 1. Enderung und Ergdnzung des Bebauungspla-
nes genehmigt worden sind, oder den zum Zeitpunkt Ihrer Ausfiihrung geltenden
baurechtlichen Vorschriften bzw. dem oben genannten rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan entsprochen haben, werden von dieser Anderung und Erginzung des Bebau-
ungsplanes nicht beriihrt. Bei Anderung der Vorhaben nach Inkrafttreten der 1.
Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes ist jedoch der letztere zu beachten.

eh 490
Halblech, 33 Feb, = 4,

GEMEINDE HALBLECH

Singer, 1. Blirgermeister



