GEMEINDE Halblech
Landkreis Ostallgidu

Die Gemeinde Halblech erlidRt aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBl I S. 2081),
der Baunutzungsverordnung (BauNV0O) i. d. Neufassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL I S. 133), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (BayRS 2132-1-I) und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-I) folgenden mit Bescheid des Landratsamtes Ostallgidu
vom Nr. 50-610-7/2 genehmigten Bebauungsplan fiir das Gebiet "Buching-
West" als

SATZUNG

§ 1
Inhalt des Bebauungsplans

Fir das obengenannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des Landkreises
Ostallgdau ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften
(Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung i. d. F. vom 10.06.1997.

§ 2
Art der baulichen Nutzung

1. Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemdR der
Baunutzungsverordnung festgesetzt als:

Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO,
Dorfgebiet (MD) im Sinne des § 5 BauNVO.
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2. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Ziffer 4 Gartenbaubetriebe und Ziffer 5
Tankstellen werden gemdR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

3. Die nach § 5 Abs. 2 BauNV0 Ziffer 8 Gartenbaubetriebe sowie Ziffer 9
Tankstellen werden gemdR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

4. Die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO, Vergniigungsstitten im Sinne des § 4 a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO werden gemdR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

5. Unter Hinweis auf § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB werden die Anzahl der Wohnein-
heiten (WE) pro Wohngebiude folgendermaRen begrenzt:

5.1 Im WA-Gebiet auf max. 2 WE.

5.2 Im MD-Gebiet diirfen ebenfalls Wohngebiude mit max. 2 WE errichtet werden
bzw. es gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Wohneinheiten fiir die
Grundstiicke
A = Althofstelle
R = Restgrundstiicke und
B = Bauliicke.

Anstelle einer WE konnen auch Ferienwohnungen oder Gidstezimmer eingerichtet
werden, sofern auf Dauer eine Vermietung an einen wechselnden Personenkreis
sichergestellt ist.
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Fiir das Gebiet des Geltungsbereiches wird gemdR § 22 BauGB festgesetzt, daB
die Begriindung oder Teilung von Wohneigentum oder Teileigentum (§ 1 des
Wohnungseigentumsgesetzes -WEG-), von Wohnerbbaurecht oder Teilerbbaurecht
(§ 30 WEG) und von Dauerwohnrecht oder Dauernutzungsrecht (§ 31 WEG) der
Genehmigung unterliegt.

§ 3
MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung
eingetragenen Geschofzahlen, Grundflichenzahlen (GRZ) und GeschoRflédchenzah-
len (GFZ) bestimmt.

Die eingetragenen Zahlen gelten als Obergrenzen.

§ 4
Bauweise

Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO0).

Es sind nur Einzel- und Doppelhiuser zulidssig. Hausgruppen werden gemdR
§ 22 Abs. 2 BauNVO ausgeschlossen.

Der Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen kann ausnahmsweise zuge-
stimmt werden, wenn dadurch die gesetzlichen Abstidnde nicht unterschritten
werden und das beabsichtigte StraRen- und Siedlungsbild nicht beeintrdchtigt
wird. Das AusmaR der durch die Baugrenzen festgelegten bebaubaren Flachen
darf sich dadurch nur geringfiigig erhdhen. Dies betrifft insbesondere Vor-
bauten und {iberdachungen im Eingangsbereich und zwischen Garage und Wohn-
haus. Dariiber hinaus diirfen die Baugrenzen ausnahmsweise mit Bauteilen, de-
ren Nutzen insbesondere im Einsparen von Heizenergie zu sehen ist und deren
Oberflichen zu mehr als 70 % verglast sind, z. B. Wintergdrten, um bis zu
2,0 m berschritten werden.

§ 5
GroRe der Baugrundstiicke

Baugrundstiicke miissen mindestens 550 m2, bei Doppelhaushdlften mindestens
350 m?2 groR sein.

Im VA-Gebiet diirfen die Baugrundstiicke max. 800 m2 grof sein.

§ 6
Garagen

Die Garagen sind grundsitzlich dort zu errichten, wo dies die Bebauungsplan-
zeichnung als Vorschlag vorsieht bzw. innerhalb der iiberbaubaren Flichen.

Ist die Errichtung einer Garage nach Art. 7 Abs. 4 BayBO nicht méglich und
ergeben sich kiirzere Abstandsfldchen als die nach Art. 6 Abs. 4 BayBO, so
wird diese grenznahe Garage gemdR Art. 7 Abs. 1 Satz 1 BayBO mit 1,50 m
festgesetzt. Diese grenznahen Garagen sind wie Grenzgaragen gemdR Art. 7
Abs. 4 BayBO zu bemessen.
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Vom 6ffentlichen StraRenraum haben Garagen bei direkter Zu- und Ausfahrt
einen Abstand von mindestens 5,0 m einzuhalten. Sofern dies in begriindeten
Fallen nicht erreicht wird, ist neben der Garage ein zusitzlicher Stellplatz
nachzuweisen.

Die Eingangs- und Zufahrtsbereiche sind deshalb als offene Hofrdume ohne
Einfriedung zur StraRe zu gestalten.

Garagen in Kellergeschofen sind unzuldssig.

Fiir Garagen sind Satteldicher mit der gleichen Dachneigung wie bei Haupt-
gebduden vorgeschrieben.

Stellplitze sind in ausreichender Zahl auf dem Grundstiick zur Verfligung zu
stellen, mindestens zwei Stellplitze pro WE bzw. mindestens ein Stellplatz
pro Ferienwohnung bzw. Gistezimmer. Sie miissen jederzeit und einfach zu er-
reichen sein. Bei mehr als sechs erforderlichen Stellplitzen ist eine Tief-
garage anzuordnen bzw. im Gebdudebestand unterzubringen. Die Tiefgaragenzu-
fahrten sind zu iliberhausen.

§7
Gestaltung der Gebdude

Fiir simtliche Gebiude sind nur Satteldicher mit einer Dachneigung von 22°
mit + 2° Toleranz zuldssig.

Die Dacheindeckung hat mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in ziegelroter
Farbe zu erfolgen.

Bei Gebiuden mit zwei VollgeschoBen, bei denen das zweite VollgeschoR als
DachgeschoR ausgefiithrt wird, ist die Hohe des Kniestockes auf 2,10 m be-
grenzt. Bei Gebduden mit zwei VollgeschoRen - Bezeichnung II - darf der
Kniestock nicht tiber 0,5 m hoch ausgebildet werden.

Garagen und Nebengebiude diirfen nur einen bis zu 0,35 m hohen Kniestock auf-
weisen.

Als MaR gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
Fulpfette, gemessen in der Verldngerung der AuRenwand. Die Sparren sind un-
mittelbar auf diese FuRpfetten aufzulegen.

Der Dachiiberstand betrigt an der Giebel- und Traufseite 1,60 m bis 1,00 m,
bei Garagen und Nebengebduden mindestens 0,6 m.

Die Hohenlage der Gebdude wird mit der Oberkante Rohdecke iber KellergeschoR
auf 0,25 m bezogen auf Hinterkante der StraBenbegrenzungslinie im Eingangs-
bereich des Gebdudes festgesetzt.

Dachaufbauten, wie stehende Gauben, Schleppgauben und dgl. sind nicht zulds-
sig. Sonstige Dachaufbauten, wie Zwerchgiebel, Standgiebel/Quergiebel, Wi-
derkehr und dgl. sind im Dachraum iiber dem zweiten VollgeschoR nicht zulds-
sig. Ausnahmen werden hierbei zugelassen im Bereich des MD-Gebietes, wo mehr
als zvei WE zugelassen sind, bzw. wo der Bestand hohere Dachneigungen
aufveist. Die Gestaltungsgrundsitze der nachfolgenden Skizzen auf Seite 3

a) und b) sind zu beachten.

Die Traufseiten der Hauptgebiude muR mindestens 20 % lidnger als die Giebel-
seite geplant werden.
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9.3

Als

Die Giebelbreite der Wohngebiude darf 11,5 m nicht iiberschreiten. Ausnahmen
im MD-Gebiet sind in Verbindung mit Gebdudebestand bzw. Mischnutzung még-
lich. :

Hinweise bei der Gestaltung der Gebdude

Bei der AuRengestaltung sollen mdglichst nur verputzte Fassaden mit hellem
Anstrich vervendet werden. Als Ausnahme sind Gebdude in @iblicher Holzbau-
wveise mit senkrechter Holzschalung und ohne Vorhdlzer auszufilhren. Sonstige
Bauelemente, wie Tiiren, Liden, Giebel- und Kniestdcke und Balkonverkleidun-
gen sollen aus Holz mit einer naturfarbenen Oberflichenbehandlung bzw. mit
ortsiiblich deckendem Farbanstrich ausgefithrt werden. Farblich abgesetzte
Gebaudesockel sind zu vermeiden.

Die Verwendung von Glasbausteinen oder Profilglédsern sollte unterbleiben.
Giebelfenster sind von der Unterkante der Sparren mindestens 30 cm abzu-
setzen.

§ 8

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur Holzziune ohne Sockel bis zu einer Héhe von 1,0 m

zulidssig. Die Ziune miissen vor dem Pfosten durchlaufen. Einfriedungsmauern,
insbesondere Betonmauern sind unzuldssig.

§ 9
Aufschiittungen
1. Verinderungen der Geldndeoberfldche diirfen nur in dem zur Durchfiihrung des
Bauvorhabens erforderlichen AusmaR ausgefiihrt werden. Die natiirliche Gelan-
deoberfliache ist weitmdglichst zu erhalten.
2. Jedes Grundstiick muR an die Nachbargrundstiicke so anschlieRen, daR keine
Stiitzmauern und keine kiinstliche Béschung erforderlich wird.
3. Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des KellergeschoRes sind
ausnahmslos unzuldssig.
§ 10
Sichtdreiecke
Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen
und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelun-
gen usw. ab einer Héhe von 0,90 m iiber StraRenoberkante freizuhalten. Die Anlage
von Stellplitzen, Garagenvorplitzen sowie Zu- und Ausfahrten ist im Sichtdreieck
unzuldssig.
§ 11
Landschaftspflege und Ortsbild
1. Die nichtiiberbauten Flichen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und Stell-

plitze angelegt werden, zu begrinen.
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2. Bei Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von Biumen und Strauchern mis-
sen einheimische oder standortgerechte Arten verwendet werden. Hierzu zdhlen
nicht sdmtliche Nadelgehdlze.

3. Die in der Bebauungsplanzeichnung als zu erhalten eingetragenen Biume und
Striucher sind auch wihrend der Bauzeit zu schiitzen.

4. Pro 200 m2 Grundstiicksfliche ist mindestens ein Obstbaum (Halb- oder Hoch-
stamm) zu pflanzen.

§ 12
Denkmalschutz

Bei der Auffindung frithgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen
und das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, AuRenstelle Thierhaupten, Abtei-
lung Vor- und Frithgeschichte, oder die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Land-
ratsamt Ostallgiu unverziiglich zu verstindigen.

§ 13
Hinwveise und Empfehlungen

1. Immissionsschutz/Umweltschutz

Die von der benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Immis-
sionen, wie sie von einer ordnungsgemiRen landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tungsform zu ervarten sind, sind unvermeidlich und miissen geduldet werden.
Fiir die landwirtschaftlichen Betriebe diirfen die gemdR § 5 Abs. 1 BauNVO
ausdriicklich angesprochenen Entvicklungsmdglichkeiten nicht eingeschrankt
werden.

2. Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

2.1 Jeder Benutzer der 6ffentlichen Abfallentsorgungseinrichtung hat die Menge
der bei Thm anfallenden Abfille und ihren Schadstoffgehalt so gering wie
nach den Umstinden méglich und zumutbar zu halten.

2.2 Es sind simtliche Wertstoffe, die in einem Betrieb regelmafRig oder in grofe-
ren Mengen anfallen, getrennt zu erfassen und einer Wiederverwertung 2zuzu-
fithren. '

2.3 Soweit Abfille auf den anschluRpflichtigen Grundstiicken anfallen, die von
der Entsorgungspflicht durch den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder
beziiglich deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht eingeschrankt ist, sind
diese in zugelassener Form der &ffentlichen Abfallentsorgung des Landkreises
Ostallgdu zu iiberlassen.

2.4 Soweit eine Befreiung von der Biotonne erteilt wurde, ist die Eigenkompo-
stierung entsprechend der Richtlinie zur Befreiung vom Anschluf- und Benut-
zungszvang fir die Biotonne auf den anschluRpflichtigen Grundstiicken durch-
sufiihren. Hierfiir ist in der Planzeichnung des Baueingabeplanes ein geeigne-
ter Kompostplatz nachzuweisen. Auf das Merkblatt "Kompostierung von Garten-
abfillen" des Landratsamtes Ostallgdu wird verwiesen.



Oberflichenwvasser, Grundwasser

Der Anteil der versiegelten Flichen ist so gering wie moéglich zu halten.
Oberflichenvasser sind grundsdtzlich auf dem jeweiligen Grundstiick zu ver-
sickern, soweit dies aufgrund der Bodengiite méglich ist.

Unverschmutztes Regenwasser (Dachwasser) ist méglichst breitflichig in das
Grundwasser einzuleiten. Soweit dies aufgrund der geologischen Untergrund-
verhiltnisse nicht mdglich ist, soll das Regenvasser iiber einen Verteiler-
schacht und Rigolen zur Versickerung gebracht werden.

Die Einrichtung einer Regenwassernutzungsanlage (RWNA) z. B. fiir WC-Spilung
ist zuldssig, wobei das der Kanalisation zugefilhrte Wasser gesondert zu
zihlen und mit der Gemeinde abzurechnen ist. Die RWNA fiir eine WC-Spiilung
ist seperat zu beantragen. Die sicherheitstechnischen Hinweise, siehe Be-
griindung Ziffer 8.5, sind zu beachten.

Soweit eine Nutzung oberflichennahes Grundwasser zum Zwecke der Warmegewin-

nung {iber 50 kJ/s vorgesehen ist, muR hierzu vom Bauwerber Einverstdndnis
mit dem Vasserwirtschaftsamt Kempten hergestellt werden.

Versorgungsleitungen

Im Plangebiet sind alle Versorgungsleitungen, insbesondere fiir Strom, Tele-
fon, Fernsehen etc., nur als Erdkabel erlaubt.

Dem Bauherrn wird empfohlen, fiir die Verlegung der Erdkabel der Deutschen
Telekom auf eigene Kosten ein Leerrohr DN 50 zwischen Gebdude und Strafe
bzw. Verkehrsflache zu verlegen.

Um ausreichend Baumpflanzungen entlang der StraRen entsprechend der Plan-
zeichnung zu erméglichen, sind die Pflanzbereiche von Versorgungsleitungen
freizuhalten bzw. so auszufithren und notfalls abzuschirmen, daR ein unge-
hindertes und ungestdértes Wachstum sichergestellt ist.

§ 14
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft; gleichzeitig treten die
bisher giiltigen Fassungen des Bebauungsplanes aufer Kraft.

fiw CoHe g
Halblech, den U8 Juni 1998

Singer, erster Biirgermeister




