BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET BERGHOF-SUDWE
SOWIE. 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS BERGH(C
SUD FUR DEN BEREICH DES FLURSTUCKS 1523
DER GEMEINDE HALBLECH LKR. OSTALLGAU

Datum der Planfertigung: 8.7.1981 zuletzt geandert 1. 8 .1986
Planfertiger : Xaver Kopf Architekt 8353 Bayerniederhofen

Die Gemeinde Halblech erlant aufgrund der &8 2 Abs 1 und 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) i.d. Fassung vom 18.8.1976 (BGBI 15.2257 ) ,Art.91 Abs.lund4 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 2,7.1982 [VBl S.419), der Verordnung uber die
bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) in der Fassung vom 15.9.1977 (BGBI I'S. 1764 )
und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan

als Satzung.

ZEICHENERKLARUNG DER PLANZEICHNUNG

1 Festsetzungen:

11 Grenze des Geltungshereichs

12 Allgemeines Wohngebiet (s. Text !)
13 II 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

14 Erdgeschoi + Untergeschofl zwingend

1.5 Grundflachenzah! [GRZ)

16 @ Gescholflachenzahl (GFZ)
—F—

17 Abgrenzung unterschiedlichen Mafes der baulichen Nutzung sowie

unterschiedlicher Bauweise (Nutzungsgrenze)

18 ——ien Baugrenze
18 ——— Strassenbegrenzungslinie

RSSO A S verbindliche Mafle

hidl

112 offentliche Grunanlage bzw Strassenbegleitgrin
113 Baume zu pflanzen {2 Wuchsklasse)
1‘1A . - .. .. - .e

privater Pflanzstreifen fur bodenstandige Straucher und Baume
-r
ﬁ % =
]

offentliche Strassenverkehrsflache

{Pflanzgebot )

115 Sichtdreiedksflache 20m /10m

1.16 O offene Bauweise

117 AR ' Flache fur Trafostation

1.18 A nur Einzelhauser ausnahmsweise Doppelhauser zulassig :
.2 Hinweise {sh. Text !
21 _b/?‘o"‘" bestehende / aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

22 ——e L geplante neue Grundstucksgrenzen

23 1523/1 Flurstiicksnummern

2.4 III"I///// bestehende Gebaude

i R Haohenlinien (je 2m )

28 -L-—-—a rnogliche Gebaudectellung mit Firstrichtung
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT.

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem.§ 4 BauNVO

Ausnahmsweise zulassig ; Betricbe des Beherbergungsgewerbes sowie Stalle fur

die Kleintierhaltung  sofern die Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt .

Tankstellen sind unzulassig ,

Westl. der Strasse 'Im Grin"'sind nur Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Woh -

nungen zulassig.

Mass der baulichen Nutzung  Vollgeschosse Kniestockhohen:

Grundflachenzahl (GRZ) = 0.20

Geschossflachenzah! (GFZ) = 0.35

Zahl der Vollgeschosse :

Westlich der Nutzungsgrenze: zwingznd Erdgeschoss und Untergeschoss (talseits

freilicgend bergseits als Kellergeschoss )

Ostlich der Nutzungsgrenze: 2 als Hochstgrenze

Kniestock :

Westlich der Nutzungsgrenze : hochstens 0.70 m

Ostlich der Nutzungsgrenze: Uiber der Decke des Erdgeschosses mindestens:1.20m
iiber der Decke des Obergeschosses hochstens: 0.50m'

Bauweise | Grundstucksmindestgrossen :

Offene Bauweise

Westlich der Nutzungsgrenze : Nur Einzelhauser zulassig ;

. Grundstiicksmindestgrosse 800 m

Ostlich der Nutzungsgrenze: Nur Einzelhauser zulassig;,
Grundsticksmindestgrosse 750 m?2

Im Gesamtbereich sind ausnahmsweise Doppelhauser zulassig wenn jedes der beiden

Teilgrundstiicke mind 450 m2 gross ist .

Ausnahmsweise Grundstiicksmindestgrossen fur Einzelhauser bis 650 mzlwenn das

Ortsbild , insbesondere die Einfigung von Gebauden ins Hanggelande nicht beein -

trachtigt wird.

Gebaudeabmessungen bei Hauptgebauden .

Traufseite bei Einzelhausern max.15m  bei Doppelhausgruppen max.17 m

Die Giebelseite darf nicht langer als die Traufseite sein und nicht mehr als 12m be-

tragen.

Garagen . Grundstuckszufahrten:

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig - Sie konnen ausnahms-
weise auch ausserhalb zugelassen werden wenn das Ortsbild und Belange des
Vexehrs nicht beeintrachtigt werden .

Abstand Garagentor - Strassenbegrenzungslinie ( Lange der Zufahrt) : mind. 5.50m

Grundstiickszufahrten von weniger als 7m Lange durfen zur Strasse hin nicht
eingefriedet werden .

2

Gestaltung von Gebauden

Fur Haupt-und Nebengebaude nur Satteldacher zulassig; Dachneigung 18-24 Grad,
Dacheindeckung Ziegel Farbe rot bis kupferrot , ausnahmsweise dunkelbraun .
Dachvorspringe allseits mind. 1.00m .

Dachgaupen und Dacheinschnitte sind unzulassig .

Firstrichtung der Hauptgebaude : parallel zum Gelandeverlauf . ausnahmsweise
senkrecht zum Gelandeverlauf , wenn das Strassen - und Ortsbild nicht beein —
trachtigt wird,und eine gute Einflgung ins Gelande nachgewiesen wird.
Fassaden : glattflachiger Putz | Anstrich gedampft Weiss .
Aussenwandverkleidungen ausser aus Holz sind unzulassig.

Balkonbristungen aus senkrecht gefihrten,einfach verzierten Holzbrettern .

Fenster und Aussentiren ; Ausfiihrung nur aus Holz.

Eenster und Fenstertiren von einem Rohbaumass von mehr als 1.10m Breite sind
zumindest derart mit Sprossen zu unterteilen | dass die einzelnen Glasflachen
hochstens 0.90 m breit sind.

Fenster und Fenstertiiren mit einer Breite ( Rohbaurichtmass) von 0.50m bis 2.00m
missen Laden erhalten. Keine Fensterladen sind erforderlich bei Vergitterungen,
umrahmenden Fassadenmalereien und Eassadenflachen aus Helz .




6.1
6.2

6.3
6.4

Einfugung der Gebaude ins Gelande:
Abgrabungen und Aufschittungen sind auf ein Mindestmass zu beschranken

OK Fussboden des Untergeschosses bei Gebauden mit zulassig 1+U,sowie des Erd-
geschosses bei Gebauden mit zulassig 1l Geschossen : hochstens 0.20m Uber

OK des natirlichen Terrains gemessen an der Talseite

Sockelhohe : allseits hochstens 0.35m

Ostlich der Nutzungsgrenze darf das Untergeschoss (Keller) nicht freigelegt werden.

Einfriedungen :
Nur Holzzaune ,max. 0.90m Hohe

Sichtdreiecke :

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Sichtdreiecke dirfen Sichthindernisse
aller Art (z.B. Anpflanzungen K Ablagerungen Gebaude) von mehr als 0.90 m
Hohe nicht errichtet werden .

Aufhebung bisheriger Festsetzungen:

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fir das Gebiet Berghof -Sud  der mit Schrei-
ben des Landratsamtes Ostallgau vom 1.7.1975 genehmigt worden ist und zwar
unter Nr Fus - 404 /Ze - 610, treten mit Jnkrafttreten des vorliegenden Bebau -
ungsplans ausser Kraft jedoch nur soweit sie vom Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans erfasst werden .




VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begrundunu gem § 2a Abs, 6 BBauG
vom 2, JAN. 198% bis 3, FEB. 196% ,vom 20,18 (1985  bis 1 MRZ 19885 . und

vom 43, .0KT. 1888 bis 14 oy 1388 . - in Halblech oﬁf_f__t“zntllch ausgelegt .
Halblech ,den O JAN 1857

Singer 1. Burgermeister

Die Gemeinde Halblech hat mit Beschluss des Gemeinderats vom _10. NOV. 1948 .
diesen Bebauungsplan gem 81C BBauG als Satzung/"

Halblech  den . 8. JAM. 1887

Singer | 1. Burgermmster

Das Landratsamt 0 tallgau hat diesen Bebauungsplan mit Schreiben vom 07 0. 87
Z . gem. §11 BBauG in Verbindung mit 8§ 2 der

Verordnung ubzr dnz Zustandlgkrzlten nach dem Bundesbaugese! ’U{Tf‘dz@ Stadtebau -
forderungsgesetz vom 6. Juli 1982 (GVBI S. 450 ) genehmlé"’ HeTy

Mark toberdpyf den . 07. Bk, 87
ﬁé Lm { A cwt
SR Regxemngsraﬂn 2 o }3& FLF ? i\ﬁ;‘

Die Gemeinde Halblech hat die Genehmigung des Bcbauungsplanes am Ja- APR, 1987
durch Anschlag an allen Gemeindetafeln _ ortsiblich bekannt

gefnacht .>
Der Bebauungsplan ist damit nach 8§12 Abs 3BBauG rechtsverbindlich .

Auf die Rechtsfolgen der Bestimmungen des 844c Abs 1 Satz 1und 2 und Abs2 BBauG
und des 8 155a Satz 1 und 2 BBauG wurde hingewiesen %

Halblech , den '3' APR. G -
— C —

Singer |1, Burgermeister
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