GEMEINDE HALBLECH
Landkreis Ostallgau

Die Gemeinde Halblech erlaBt aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) i. d. F. der Bek. vom 08.12.1986 (BGBT I S. 2253), der Bau-
nutzungsverordnung (BauNV0) i. d. F. der Bek. vom 15.09.1977 (BGB1 I S. 1763),
geandert durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGBT I S. 2665), des Art. 91
der Bayer. Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bek. vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-1)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (G0) i. d. F. der
Bek. vom 26.10,1982 (BayRS 2020-1-1-1) folgenden anzeigepflichtigen Bebauungs-
plan Nr. fiir das Gebiet Halblech "An der Breite - Gewerbegebiet &stlich der
Lechbrucker StraBe" als

SATZUNG

§1
Inhalt des Bebauungsplans

Flir das obengenannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des Landrats-
amtes Ostallgdu ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vor-
schriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung i. d. F. vom 25.07.1989.

§ 2
Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemdB der Bau-
nutzungsverordnung festgesetzt als: '

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter - werden Bestand-
teil des Bebauungsplans.

Dabei ist pro Betrieb nur eine Wohnung zugelassen.

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVo - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke - werden nicht Bestandtei] des
Bebauungsplans.

Verkaufsflachen fiir Lebensmittel (Nahrungs- und GenuBmittel einschlieflich Ge-
trdnke) sind in Einzelhandelsbetrieben nur bis zu einer GroBe von hdchstens
250 mz zuldssig.

§ 3
MaB der baulichen Nutzung

I. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung
eingetragenen GeschoBzahlen, Grundflidchenzahlen (GRZ) und GeschoBfldchen-
zahlen (GFZ) bestimmt.

2. Die eingetragenen Zahlen gelten als Hochstgrenze.
3. Betriebsgebdude mit einer GeschoBhdhe bis 3,25 m gelten als eingeschoBig.

Das zweite VollgeschoR bemift sich nach den Bestimmungen der Bayer. Bau-
ordnung.
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§ 4
Garagen und Nebengebdude, Stellpldtze

. Garagen und Nebengebdude diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Fladchen

errichtet werden.

. Garagen in KellergeschoBen sind unzuldssig. Die Anordnung von Tiefgaragen ist

ausnahmsweise moglich. Der nicht iberbaute Bauteil muB jedoch vollstdndig
unter der natirlich vorhandenen Gelandeoberfldche liegen.

Stellpldtze dirfen nicht direkt an der Gffentlichen StraBe liegen, sondern
sind durch einen bepflanzten Griinstreifen von der StraBe getrennt anzuordnen,
Direkte Zufahrten von der StraBe her sind nicht erlaubt.

Stellpldtze sind in ausreichender Anzahl ausnahmslos auf dem jeweiligen
Grundstiick unterzubringen.

§5
Gestaltung der Gebaude

Fiir Haupt- und Nebengebdude sowie fiir Garagen sind entsprechend der
Bebauungsplanzeichnung jeweils in Teilbereichen nur zugelassen:

a) Shedddcher oder
extensiv begriinte Flachddcher mit einer Dachneigung von 0 - 5°.
Die Ddcher sind pach der Vorgabe der Griinordnung in § 11 zu begriinen.
Geneigte Ddcher sind lediglich als Vordacher oder auf erdgeschoBigen
Anbauten zugelassen.

b) Satteldacher mit einer Dachneigung von 20° + 2° Toleranz zuldssig.

Die Dacheindeckung hat bei den geneigten Satteldachern und den Anbauten von
§ 5 Ziff. 1 a) in naturziegelroter Farbe zu erfolgen.

Die Farbgebung der Eindeckung bei Shedddchern muR unauffallig und zuriick-
haltend und auf die Einsicht von oben abgestimmt sein.

Die Oberkante der Kellerdecke darf hochstens 0,20 m iiber der natiirlichen
bzw. von der Baugenehmigungsbehdrde festgesetzten Geldndeoberkante 1iegen.
Ausnahmen kdnnen bei Bauten mit Rampen zugelassen werden.

Die Verwendung von farbigen Glasern (nicht Sonnenschutzverglasungen),
Profilglasern und Glasbausteinen ist nicht zuldssig.

Dachaufbauten sind nur soweit technisch unumganglich notwendig und nur in
geringem Umfang erlaubt.

Oberlichter sind geordnet und zusammengefaRt zu gestalten.

Sheddécher sind in ihrer Strukturrichtung einheitlich auszurichten und
farblich gedampft zu gestalten.

Die in der Planzeichnung eingetragene maximale Gebdudehdhe ist bezogen auf
die natirlich gewachsene Oberkante Gelande. Sie darf an keiner Stelle
uberschritten werden. Im zweigeschoBigen Bereich kann ausnahmsweise die
Gebdudehthe von 7,00 m um bis zu 50 cm iiberschritten werden, soweit dies
konstruktiv notwendig ist.
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Wandhohen ilber 7,00 m sind durch Vor- und Anbauten maBstdblich zu gliedern.

Die Farbgebung der Gebdudewdande mu3 unauffallig und zuriickhaltend gestaltet
sein. Auffallende farbliche Gliederungen sind nicht erlaubt. Es sind nur
geddmpfte Farbtone in den Farbbereichen matt-griin bis matt-braun zugelassen.
Kleinere verputzte Fldchen kinnen auch ausnahmsweise mit einem gebrochenen
weiBen Farbton behandelt werden.

Die Materialwahl bei AuBenwanden ist auf glatten Putz, Holz, Glas und Metall
beschrankt. ‘

§ 6
Werbeanlagen

Werbeanlagen miissen den Gebduden direkt zugeordnet sein. Freistehende
Anlagen sind nicht zugelassen.

Sie diirfen mit ihrer Oberkante nicht hgher als 3,50 m iiber dem ErdgeschoB-
fuBboden angebracht,sein. Ausnahmsweise kinnen sie auch bei untergeordneter
GrofBe und Wirkung im Briistungsbereich des ersten ObergeschoBes 1iegen, wenn
die Besonderheit der Fassadengliederung dies erfordert.

Sie diirfen durch GroBe und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das
Orts- und Landschaftsbild nicht stdren.

Auffallende Leuchtfarben diirfen nur untergeordnet Verwendung finden. Senk-
rechte Fahnen- und Kletterschriften; blinkende und bewegliche Werbeanlagen,
sowie Fahnen und Fahnenmasten sind unzuldssig.

Eine Haufung von Werbeanlagen, die das Fassaden- oder StraBenbild nachteilig
beeinfluBt, ist zu vermeiden.

Die Werbeanlagen sind zur Lechbrucker StraRe hin auszurichten. Die freie
Landschaft im Norden, Osten und Siiden ist von der Wirkung durch Werbeanlagen
freizuhalten.

Die Hohe und Breite der figurlichen Darstellungen und der Buchstaben diirfen
50 cm nicht iiberschreiten.

Nachtbeleuchtung der Werbeanlagen (22.00 Uhr bis 7.00 Uhr) dist nicht
erlaubt.

Die Beleuchtung von Gebduden ist hinsichtlich Starke und Hohe (nur Erdge-
schoBbereich) auf das Notwendige zu reduzieren. Es diirfen nur unauffdllige
Farben verwendet werden.

Werbeanlagen auf bzw. am Dach oder Werbeanlagen, die auf die Einsicht von
oben abzielen, sind unzuldssig.

§ 7
Einfriedungen

Als Einfriedungen an der Lechbrucker StraBe sind nur zulissig:

Holzzdune aus senkrechten oder waagrechten Latten oder Stangen mit Holz-
pfosten, nicht hoher als 0,90 m iiber dem Anschnitt der Verkehrsfliche an
die Einfriedung. Bei Verwendung von Beton- oder Metallpfosten miissen
diese 0,15 m niederer als der Zaun sein, der Zaun muB vor den Pfosten
durchlaufen. Sockel sind nicht gestattet.
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Maschendrahtzaune bis 1,20 m Hohe, direkt eingepflanzt mit heimischen
Pflanzen nach Artenliste.

Pfeiler fiir Gartentiiren und -tore diirfen nur in gleicher Hghe wie die Ein-
friedung ausgebildet werden.

Zaune nach Ziffer 1.1 im StraBenbereich sind mind. 0,50 m von der StraBenbe-
grenzungslinie zurlickzusetzen. Bei eingepflanzten Maschendrahtzdunen nach
Ziffer 1.2 muB dieser Abstand mind. 1,00 m betragen.

Als seitliche und riickwartige Einfriedungen sind dicht hinterpflanzte Ma-
schendrahtziune bis 1,50 m Hohe zuldssig.

Soweit seitliche und riickwdrtige Einfriedungen an die freie Landschaft gren-
zen, oder darauf einwirken, sind sie mind. 1,50 m von der Grundstiicksgrenze
entfernt anzuordnen und dicht einzupflanzen.

Bei Nachweis der sicherheitstechnischen Erforderlichkeit kann die Hghe von
Maschendrahtzgunen bis max. 2,20 m erhoht werden.

§ 8
Aufschiittungen und Abgrabungen

Verdnderungen der Gelandeoberfldche diirfen nur in dem zur Durchfiihrung des
Bauvorhabens erforderlichen Umfang ausgefiihrt werden. Die natiirliche Gelidn-
deoberfldche ist weitmoglichst zu erhalten. Zuriickhaltende Bodenmodellie-
rungen zur besseren landschaftlichen Einbindung der Gebdude sind hiervon
nicht betroffen, Das Niveau des Bereiches zur Ortsrandeingriinung ist ins-
gesamt um mind. 50 cm gegeniiber der Betriebsumfahrt anzuheben und land-
schaftsplanerisch zu modellieren.

Jedes Grundstick muB an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitzmauer
oder Sockel und ohne kiinstliche Boschung anschlieBen.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des KellergeschoBes sind
unzuldssig. Ausnahmen hiervon sind mgglich, soweit die Abgrabung und die
Freilegung nur in geringem AusmaB erfolgt und nicht eingesehen werden kann.

§ 9

Lagerplatze

Lagerpldtze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen, um die groft-
mogliche Versickerungsfahigkeit des Bodens zu gewdhrleisten. Dies gilt nicht
fir Lagerfldchen, auf denen aus Griinden des Umweltschutzes keine Versicke-
rung stattfinden soll.

Lagerpldtze sind mit Hecken, bestehend aus Pflanzen nach Artenliste 1 und 2
dicht einzupflanzen.

Die Hohe von Ablagerungen darf 2,50 m nicht iiberschreiten.

Kies- und Humusaufschittungen sind nur bei nachweisbar kurzfristiger
Zwischenlagerung erlaubt.

Schrottplatze oder im Erscheinungsbild dhnliche Anlagen sind aus Griinden des
Orts- und Landschaftsbildes nur in Lagerhallen zuldssig.
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6. Lagerpldtze sind so anzuordnen, daB sie moglichst wenig eingesehen werden
konnen und nicht auf ihre Umgebung wirken.

§ 10
Sichtdreiecke

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen
und nichtbaulichen Anlagen jeder Art wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stape-
Tungen usw. ab einer Hohe von 0,90 m iiber StraBenoberkante freizuhalten. Die
AnTage von Stellplatzen, Garagenvorpldatzen, Zu- und Ausfahrten ist im Sichtdrei-
eck unzuldssig. Einfriedungen diirfen im Sichtdreiecksbereich hichsten 0,90 m
hoch sein. Der Anfahrtsbereich des Sichtdreiecks (3,00 m vom fahrbaren Rand)

ist gdnzlich freizuhalten. Im Anndherungsbereich (10,00 m vom fahrbaren Rand)
konnen bestehende Pflanzungen und vereinzelte, hochstdmmige Bdume untergebracht
werden, soweit sie die Sicht nicht erheblich beeintrachtigen.

§ 11
Festsetzungen der Griinordnung

1. Die nicht iiberbauten Fldchen der Baugebiete mit Ausnahme der fiir den
Betriebsablauf benotigten Fldchen sind zu begriinen.

2. Die einzelnen Grundstiicke sind bei weiterer Unterteilung der Bauflachen
untereinander durch einen Pflanzstreifen von mind. 3,00 m Breite an jeder
Grundstiicksseite zu gliedern. Diese Pflanzstreifen diirfen nicht durch
Feuerwehrumfahrten oder dgl. bzw. Stell- oder Lagerpldtze beeintrachtigt
werden.

3. Ein- und Ausfahrten diirfen nicht breiter als 7,00 m sein. Sind an Ein- und
Ausfahrtsstellen Baume vorgesehen, so muR fiir diese ein anderer Standort
daneben gefunden werden.

4. Die privaten Bereiche, auf denen MaBnahmen zur Bepflanzung des Ortsrandes
vorzusehen sind, miissen zur freien Landschaft hin, d. h. nach Westen und
Norden vollstandig mit wirksamer Feldgehdlz- und Heckenbepflanzung durch-
grint werden. Es darf keinerlei Beeintrdchtigung durch Stellpldtze, Lager-
platze, Feuerwehrumfahrten usw. stattfinden. Die Flachen sollen insbesondere
nach naturhaushaltlichen Gesichtspunkten, d. h. ohne Diinger oder Pestizid-
einsatz bewirtschaftet werden.

Die privaten Griinbereiche zur Lechbrucker StraBe hin konnen teilweise (max.
25 %) auch Stellplatze aufnehmen, soweit sichergestellt ist, daR sie in
kleinen Gruppen bis drei Stellplatze angeordnet und durch Baume und Strau-
cher gegliedert und zur StraBe hin abgeschirmt sind. Die Anlage der Stell-
platze direkt an der StraBe ist nicht erlaubt.

5. Stellplatzanlagen sind durch Pflanzstreifen fiir Baume und Striducher in
Gruppen von max. fiinf Stellpldtzen zu gliedern.

Es ist ein Baum nach Artenliste 1 fiir finf Stellpldtze zu pflanzen. Die
Randbereiche sind mit Pflanzstreifen aus Artenliste 1 und 2 einzupflanzen.
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Unfahrten fiir Feuerwehr, Stellplatze und &hnliches diirfen nicht versiegelt
werden, sondern sind als Schotterrasen oder Rasenpflaster auszubilden.

Betriebliche bzw. Fahrbahnbereiche kdnnen versiegelt werden, wenn die Ver-
siegelung nachweislich unbedingt notwendig ist und die Abmessungen auf das
tatsdchlich Erforderliche reduziert sind.

Fassaden sind in geeigneter Lage nach Artenliste 3 fldachig zu begriinen. Fiir
Rand- und Schlingpflanzen sind Kletterhilfen anzubringen.

Flachddcher sind zu begriinen.

Die Dachfldchen sind bei einer Erdschicht von mind. 15 cm mit Grdsern,
bodendeckenden Geholzen und Wildkrdutern zu bepflanzen und so zu unter-
halten.

Bestehende Feldgehdlze, Boschungen und Raine sind zu erhalten und wahrend
der BaumaBnahmen durch geeignete Vorkehrungen zu schiitzen.

Die Nutzung der Freifldchen und deren Bepflanzung ist vom Bauherrn in einem
besonderen, qualifizierten Freifldchengestaltungsplan im MaBstab mind.
1 : 200 darzustellen, der mit dem Bauantrag einzureichen ist.

Die Geholze sind insbesondere aus folgenden Arten auszuwdhlen:
Artenliste 1

Baume Hochstamm: Stammumfang mind. 15 cm
Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Betula pentula (Birke)

Tilia cordata (Winterlinde)

Quercus robur (Eiche)

Fraxinus excelsior (Esche)

Artenliste 2

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Crataegus monogyna (WeiBdorn)
Prunus padus (Traubenkirsche)

Pinus avium (Vogelkirsche)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Aluns glutinosa (Roterle)

Corylus avelana (Hasel)

Cornus mas (Kornellkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Prunus spinosa (Schlehe)

Ligustrum vulgare (Liguster)
Viburnum Tantana (Schneeball)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Lonicera xylostreum (Heckenkirsche)
Rosa rugosa

Rosa camina

Obstbaumarten wie Holzbirne (Pyrus communis),
Holzapfel (Malus sylvestris) usw.
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Artenliste 3

Kletterpflanzen

Clematis montana rubra (Clematis)
Polygonum aubertii (Kndterich)

Lonicea caprifolium (GeiBblatt)
Parthenocissus quinquefolia (Wilder Wein)

§ 12
Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen keine Betriebe angesiedelt
werden, die im starken MaBe Tuftverunreinigende Stoffe emittieren und des-
halb einer Genehmigung gem. § 4 Bundes-Immissionsschutzgesetz bediirfen. Des
weiteren sind auch Betriebe, die keiner Genehmigung nach dem Bundes-Immis-
sionsschutzgesetz bediirfen, aber deren Hauptzweck die Verarbeitung oder An-
wendung von Losemitteln oder losemittelhaltigen Stoffen ist, nicht zulassig.

Wohnungen im Gewerbegebiet sind entweder im Abstand von mind. 50 m zur Bun-
desstraBe B 17 zu errichten oder die Orientierung der Ruherdume und Kinder-
zimmer erfolgt zur straBenabgewandten Seite hin.

Bei Schichtbetrieb (Nachtschicht) sind aus Larmschutzgriinden an der in der
Planzeichnung eingetragenen Stelle SchutzmaRnahmen vorzunehmen. Sie bestehen
Jeweils aus einer Bodenmodellierung und einem eingepflanzten Lirmschutzzaun
(Glas) von jeweils 1,00 m Hohe.

§ 13
Oberfldchenwasser

Der Anteil der versiegelten Fldachen ist so gering wie mdglich zu halten.
Oberfldchenwdsser sind grundsdtzlich auf dem jeweiligen Grundstiick zu ver-
sickern. ‘

Flachen, auf denen bei Versickerung mit Verschmutzung des Grundwassers zu
rechnen ist, missen an das Kanalnetz der Gemeinde angeschlossen werden
(z. B. Waschplatze, Fahrbahnen, Umschlagplatze).

Kfz-Stellplatze und Lagerpldtze diirfen, soweit sie nicht unter Ziffer 2 fal-
len, nicht versiegelt werden.

Unverschmutztes Regenwasser (z. B. Dachwasser) ist moglichst weitflachig und
nach Moglichkeit nicht iiber Schichte zu versickern.

§ 14
Inkrafttreten
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