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4. VERFAHRENSVERMERKE

1

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 30.04.2018 geméaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
28.09.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
30.04.2018 hat in der Zeit vom 25.09.2018 bis 31.10.2018 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vorn 30.04.2018 hat in der Zeit vom 01.10.2018 bis 31.10.2018 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.02.2019 wurden die
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 04.03.2019 bis 12.04.2019 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.02.2019 wurde mit der
Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.03.2019 bis 12.04.2019
offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Halblech hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 21.05.2019 den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.05.2019 als
Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

Halblech, den ns-ﬁﬁ?; 2019

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 07.04..719. geman § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Halblech, den ’G?Jﬁﬁi 2019

Erster Burgermeister Siegel




PRAAMBEL

Die Gemeinde Halblech erlasst aufgrund

der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzV), des Art. 23 der Gemeindeordnu ng fur den Freistaat Bayern
(GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 3 des Gesetzes iiber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die
Erholung in der freien Natur (BayNatSchG)

diesen Bebauungsplan als Satzung.

Eine Begriindung mit Umweltbericht in der letztgtiltigen Fassung sowie die schalltechnische Untersuchung des
Ingenieurbiros Kottermair GmbH, Altomiinster, vom 18.12.2018 mit der Projektnummer 6469.0/2018-TK ist
beigefugt.

Der vorliegende Bebauungsplan Uberlagert und ersetzt in seinem
Geltungsbereich den rechtskraftigen Bebauungsplan "Buching Nord 3.
Anderung" volistandig. Etwaige Gutachten sowie die Begrindung zum
Ursprungsbebauungsplan bleiben in ihrer Wirksamkeit erhalten.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

@ Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

Einzelhandelsbetriebe und Beherberungsbetriebe sind unzulassig.

Bordelle und bordellartige Betriebe sind unzulssig. Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Vergniigungsstatten werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ausnahmsweise wird je Gewerbebetrieb héchstens eine Wohnung fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen oder fir Betriebsinhaber und -leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm

gegenlber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen, sofern sie baulich in das
Betriebsgebaude integriert ist.

MaR der baulichen Nutzung, Héhenlage

l GRZ 0,8 Grundfléchenzahl, z.B. 0,8

WH 7,50 héchstzuldssige Wandhéhe in m, z.B. 7,50

Die Wandhaohe ist traufseitig von der Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss (OK RFB) bis zum
Schnittpunkt der verlangerten Aulenkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Oberkante der Dachhaut
bzw. bei Flachdéchern bis zur Oberkante Attika ZU messen.

FH 9,50 , héchstzulassige Firsthohe in m, z.B. 8,50
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Die Firsthohe ist von der Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss (OK RFB) bis zum duferen
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel zu messen, also bis zur der Hoéhenlage der oberen
Dachbegrenzungskante.

Die Oberkante des Rohfulbodens im Erdgeschoss (OK RFB) darf maximal 0,30 m tber dem héchsten
Punkt der StralRenachse des an das Baugrundstiick angrenzenden StraRenraums liegen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche

——

Baugrenze

Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen gemal Art. 6 BayBO (Bayerische Bauordnung).

Untergeordnete Bauteile im Sinne von Art. 6 Abs. 8 BayBO werden auch aullerhalb der Baugrenzen

zugelassen.

Garagen, Nebenanlagen und Stellplatze diirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Verkehrsflachen

Offentliche StralRenverkehrsflache mit Straenbegrenzungslinie und
unverbindlichem Vorschlag zur StraBenraumgestaltung (z.B. Verkehrsgriin,
Strallenbéume, Entwéasserungsmulde etc.)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bereich mit Ein- und Ausfahrt

Zufahrten zu den Baugrundstiicken iiber eine &ffentliche Grinflache sind nur im festgesetzten Bereich mit
Ein- und Ausfahrt zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen - Immissionsschutz

S

tags Lgk
62 dB(A)

nachts L gk
47 dB(A)

Bezeichnung von Teilflachen fur Emissionskontingente, z.B. GE1

den Teilflaichen zugewiesene Emissionskontingente tags, z.B. 62 dB(A)

den Teilflachen zugewiesene Emissionskontingente nachts, z.B. 47 dB(A)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den folgenden Tabellen
~Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m* und ,Zusatzkontingente in dB(A) fur die
Richtungssektoren“ angegebenen Emissionskontingente LEx und Zusatzkontingente LEk zus.k nach DIN
45691:2006-12 ~Gerduschkontingentierung weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr

bis 06.00 Uhr) tberschreiten:
; Emissionskontingent Lex (dB(A)/gm)
Bezeichnung Kontmgf'zn)tﬂaci‘le
Tag (06-22 Uhr) Nacht (22-06 Uhr)
TF1/GE1 5.708 62 47
TF2/GE2 10.535 64 49
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0}:{; B Richtungssektoren fir Zusatz-Emissionskontingente mit Bezugspunkt

Fur die im Plan dargesteliten Richtungssektoren A bis E erhéhen sich die Emissionskontingente Lex um
folgende Zusatzkontingente:

¢ Offnungswinkel Zusatzkontingent LEk zus
Ry [Grad] [dB(A)]
sektor(en) Ankeiig Ende Tagu(':.':g-22 Nacl’llJt l,51-2)2-‘36
A +50 +81 +3 +3
B +81 +134 +1 +7
Cc +134 +212 +1 +1
D +212 +310 0 0
E +310 +50 +3 +3

Der Bezugspunkt BPzus fiir die Richtungssektoren A bis E hat folgende GauB-Kruger-Koordinaten: X =
4410705,00 /Y = 5276607,00.

Die Priifung der planungsrechtlichen Zulsssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte j LEK,i durch LEK,i + LEK zusj zu
ersetzen ist.

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-1 2 ist anzuwenden; sie wird
nicht ausgeschlossen.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tiber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben dann
zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréRer ist als die Summe der sich aus den
Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation geman
Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der Einhaitung der
schallschutztechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Buching-Nord 11
vorzulegen. Gemaf Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz haben. Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf
Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder unzumutbare Bel&stigungen nicht
entstehen. GemaR § 12 BauVorlV miissen die Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen
Vorschriften geforderten Schall- und Erschutterungsschutz nachweisen.

Insofern Wohnnutzungen innerhalb der Gewerbeflachen realisiert werden sollen (Betriebsleiter,
Betriebsinhaber, Aufsichtsperson), sind nach dem Stand der Technik Vorkehrungen zum Schallschutz auf
Grundlage der DIN 4109-1:2016-07 zu treffen. Die Einhaltung der Anforderungen genannten Norm ist mit
dem Bauantrag durch geeignete Nachweise zu belegen.

Der geforderte Schallschutznachweis nach DIN 4109-1:2016-07 ist sowohl auf den angemessenen Schutz
gegen Verkehrsiarm (Bundesstrae B17) nach DIN 18005, als auch auf den Schutz gegen Gewerbelarm
(aus benachbarten Gewerbeflichen) nach TA Larm abzustellen.

Die Wohnnutzungen und SchutzmaRnahmen sind so anzuordnen, dass keine durch die ausgeiibte
Wohnnutzung verursachte Beschrankung der Nutzung benachbarter Gewerbequartiere resultiert. Dies
kann beispielsweise durch folgende Mafinahmen erreicht werden, deren Wirkung jedoch im Einzelfall
beurteilt werden muss:
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» Festverglasungen von Fenstern in Verbindung mit einer kontrollierten Wohnraumltftung (vor allem fir
Schlafraume und Kinderzimmer), die nur zu Reinigungszwecken geéffnet werden dirfen.
» Vorgehangte Wintergarten, die nicht zum Aufenthalt genutzt werden dirfen.

» Prallscheiben vor den Fenstem.
e Orientierung von Raumen auf die larmabgewandte Seite (vor allem Schlafzimmer und Kinderzimmer).
= Schalltechnisch giinstige Lage der Wohnung auf dem Betriebsgelénde.

Gelandeveranderungen

Aufschittungen und Abgrabungen zur Anpassung an das Strallenniveau sind zulassig.

Bodenschutz

Befestigte Nebenflachen wie Zufahrten, Stellplatze oder Lagerflachen sind wasserdurchlassig zu gestalten (z.
B. durch wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter,
Schotterrasen, wassergebundene Decke). Davon ausgenommen sind Bereiche, in denen wassergefahrdende
Stoffe gelagert oder verarbeitet werden.

Grinordnung

Griinordnung allgemein

Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen sind
im Zuge der jeweiligen Bau- bzw. ErschlieBungsmaflnahme umzusetzen, spéatestens jedoch in der Pflanz-
bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme der Geb&audes bzw. Fertigstellung der
ErschlieBungsmafnahme. Ausgenommen davon sind Baume in den Verkehrsflachen.

Alle nachfolgend griinordnerisch festgesetzten Geholze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitat zu ersetzen.

Private Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Je 500 m? angefangene Grundstiicksflache ist mindestens ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum zu
pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Bdume kénnen hierauf angerechnet werden.
Mindestqualitat Laubb&ume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Mindestqualitat Obstbaume: Halb- oder Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm

Die nicht Giberbauten priv. Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen
Gesichtpunkten zu gestalten.

Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdi&ndisch) sind nicht zuléssig.

Stellplatze sind mit Baumen zu untergliedern. Bei gereihten Stellpléatzen ist nach maximal 5 Stellplatzen
ein mindestens 2 m breiter Grunstreifen mit mindestens einem heimischen Laubbaum vorzusehen.
Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind im festgesetzten Rahmen zuléssig.

private Griinflache zur Ortsrandeingriinung

Baum in privater Gruinflache zur Ortsrandeingriinung;

\ Standort geringfligig (bis 5m) veranderbar;

zulassig sind heimische Laubbaume und Obstb&ume.

Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Hecke in privater Griinflache zur Ortsrandeingriinung; zweireihig;

C::) Q Standort und Aufteilung innerhalb der privaten Griinflaiche veranderbar;
zuléssig sind nur heimische Laubb&ume und Straucher.
Mindestpflanzdichte: 1 Gehdlz pro 2 m?
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Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

/ offentliche Grinflache zur Randeingrinung
/ (mit unverbindlicher Darstellung méglicher Wege odier Zufahrten)

offentliche Grunflache zum Schutz der Leitungsstrasse
Pflanzung von Baumen, Strauchern, Grasern und Stauden ist unzulassig
Baum in éffentlicher Griinflache;
@ Standort geringflgig (bis 5m) verénderbar;
zulassig sind heimische Laubbaume und Obstb&aurne.

Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm

Hecke in 6ffentlicher Grinflache

@ @ soweit maglich dreireihig, mindestens jedoch zweireihig
Aufteilung bei gleichbleibender Gesamtlange veranderbar
zulassig sind heimische Laubbdume und Stréucher,
Mindestpflanzdichte: 1 Gehdiz pro 2 m?

Erhaltung Gehélzbestand

Die zur Erhaltung festgesetzten Gehoize sind wahrend der Bauphase zu schiizen, artgerecht zu pflegen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Bei Abgang ist der neue Standort bzw. die neue
Anordnung wenn notwendig veranderbar.

zu erhaltender Baum

Eingriffsregelung - naturschutzrechliche Ausgleichsmalinahmen

Externe Ausgleichsflachen

Zum Ausgleich der Eingriffe des Bebauungsplans und seiner Umsetzung sind folgende externen
Ausgleichsflachen auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans notwendig, welche den Eingriffen
durch den Bebauungsplan und seiner Umsetzung zugeordnet werden:

FlurNr. 3101, Gmkg Trauchgau, Gemeinde Halblech, Teilflache 6.140 m?
FlurNr. 3463/5, Gmkg Trauchgau, Gemeinde Halblech, Flache 1.180 m?
FlurNr. 3477, Gmkg Trauchgau, Gemeinde Halblech, Flache 1.670 m?

Plandarstellung, Entwicklungsziele, Herstellungs - und Pflegemanahmen u. s. w. zu den externen
Ausgleichsflachen sind im Umweltbericht dargestellt und ergénzen die Festsetzungen im Bebauungsplan
inhaltlich.

Dachgestaltung

Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 10° bis 20° mit mittigem, Uber die Langsseite
verlaufendem First und einem Dachiiberstand von 0,6 m bis héchstens 2,5 m an Traufe und Giebel. Fur
untergeordnete Bauteile sind auch Flachdécher zulassig.

Fur die Dacheindeckung sind rote und braune Farbténe sowie Dachbegrinungen zulassig.
Dachaufbauten in Form von Gauben oder Zwerchgiebeln sowie Dacheinschnitte sind unzulassig.

Technische Dachaufbauten und Anlagen der Geb&udetechnik auf den Déchern diirfen den DurchstoBpunkt
der Dachhaut um héchstens 1,50 m tberschreiten und sind mindestens um das MaR dieser Héhe von der
Auftenkante der Fassade des darunterliegenden Geschosses zuriickzusetzen. Sie dirfen hochstens 20 %
der Dachflache einnehmen. Sie sind volistandig einzuhausen, sofern die technische Zweckbestimmung nicht
entgegensteht.

Solaranlagen sind zulassig und in die Dachflache integriert oder im gleichen Neigungswinkel wie die
darunterliegende Dachfléache auszufiihren.
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Fassadengestaltung

Fassaden sind ortstypisch, bevorzugt in Holz oder als verputzte Fidchen, in hellen (z.B. weiR) oder
naturnahen Farben (z.B. grau, griin, braun) auszufihren. Nicht zul&ssig sind:

Grelifarbige oder glanzende Materialien und Farbanstriche,

Gummihé&ute oder dhnlich wirkende Baustoffe.

Stellplatze und Zufahrten

Je Baugrundstiick sind héchstens 2 Zufahrten in einer Breite von insgesamit héchstens 12,0 m zul&ssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Zaune aus Holz mit senkrechten Holzlatten oder Staketen oder als Draht- oder
Metallgitter mit Hinterpflanzungen strallenseitig bis zu einer Hshe von 1,20 m, im Ubrigen bis zu einer Hohe
von 2,0 m dber der Gelandeoberfliche zuldssig.

Einfriedungen miissen einen Abstand zur Gel&ndeoberflache von mindestens 10 cm aufweisen. Massive
Sockel, durchgéngige Fundamente, Mauern oder flachig geschlossene Zaune (Sichtschutzmatten 0.4.) sind
unzuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen missen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, GréRe, Form, Farbgebung, Lichtwirkung sowie
Materialauswahl in die Architektur der Geb&ude und in das Straen-, Orts- und Landschaftsbild einfugen. Sie
durfen die Fassaden der Geb&ude nicht dominieren und miissen sich der Architektur unterordnen.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baurdume zulassig. Werbeanlagen auf Dachflachen oder in
Dachflachen integriert sowie Mastwerbeanlagen (Pylone) sind unzulassig.

Werbeanlagen an Geb&uden dirfen héchstens 0,80 m hoch sein.

Freistehende Werbeanlagen durfen eine maximale Hshe von 3,0 m tber dem vorhandenen Gelénde nicht
Uberschreiten. Je Baugrundstick durfen héchstens 3 Werbefahnen an einem gemeinsamen Standort errichtet

werden.

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften oder wechseinden Ansichten, Blink- und
Wechselbeleuchtung, sich bewegende Werbeanlagen, Himmelsstrahler, Lichtprojektionen u.4. sind
unzulassig.

Eine Beeintrachtigung des StraRenverkehrs auf der B 17 durch Blendwirkung ist auszuschlieRen.

Sonstige Planzeichen

5 MaRzahl in Metern, z.B. 5,0 m




3. HINWEISE

1 Hinweise durch Planzeichen
—_— bestehende Flurstiicksgrenze
553 Flurstiicksnummer, z.B. 553

_— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

/ é»\\ Hohenschichtlinien des vorhandenen Geldndes in 0,25 m Absténden,

. Vialiin, mit Hshenangaben in m @. NN, z.B. 817

= Anbauverbotszone entlang B 17

—_— — geplante Hohenlage der Stral’enachse in m {i. NN, z.B. 816.55

Sichtdreiecke

2 Die Planzeichnung ist fir MalRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.

3 Stellplatznachweis
For die Berechnung der Anzahl der Garagen und Stellplatze gilt Verordnung Giber den Bau und
Betrieb von Garagen sowie tber die Zahl der notwendigen Stellplétze (Garagen- und
Stellplatzverordnung — GaStellV) in der jeweils giiltigen Fassung.

4 Bodendenkmaler
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaéler unterliegen gemal Art. 8 Abs. 1 Bayerisches
Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Meldepflicht an das Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
oder an die Untere Denkmalschutzbehérde.

5 Wassersensibler Bereich
Das Plangebiet liegt vollstéandig im wassersensiblen Bereich. Diese Standorte werden vom Wasser
beeinflusst. Nutzungen kénnen hier beeintréchtigt werden durch tber die Ufer tretende Fltisse und
Béche, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Télern oder zeitweise hoch anstehendes
Grundwasser.

6 Landwirtschaft
Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen mit den tblichen Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts
und an Wochenenden zu rechnen.



