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Gemeinde Halblech ) Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan ,Bayerniederhofen - Kirchstrafle, 1. Anderung”

Satzung der Gemeinde Halblech

for den Bebauungsplan

,Bayerniederhofen - KirchstraBBe, 1. Anderung”,
geméfB § 13a BauGB

Aufgrund
e des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90),
e des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNaiSchG),

in der jeweils gilfigen Fassung erldsst die Gemeinde Halblech folgende Satzung:

§1 Raumlicher Geltungsbereich

1.1 Der Geltungsbereich des Plangebietes entspricht dem Geltungsbereich des zugrundeliegenden
Bebauungsplanes ,Bayerniederhofen — Kirchstrafie”, in der Fassung vom 25.10.2016.

1.2 Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Ortslage Bayerniederhofen, sidlich und &stlich der
Raiffeisenstrafle und westlich der Kirchstrafle. Der Bebauungsplan umfasst die Grundstiicke bzw.
Teilflachen (TF) der Grundsticke mit der FI. Nr. 1030, 1030/1, 1030/2, 1086, 1086/4, 1086/5,
1086/6 und 1086/1 (TF) sowie 1084, 1084/1, 1085, 1086/2, 1086/3, 1032, 1033 und 1034 der
Gemarkung Buching. Das Plangebiet weist eine Gréfie von 2,39 ha auf.

Die genaue Gréfle und Lage ist der Bebauungsplanzeichnung ,Bayerniederhofen - Kirchstrafle” zu ent-
nehmen.

§2 Bestandteile der Satzung

2.1 Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften in der Fassung vom 15.05.2018. Der Satzung
ist eine Begrindung in der selben Fassung beigefigt.

§3 Textiche Anderungen

3.1 Die 1. Anderung éndert den Wortlaut der zugrundeliegenden Satzung des Bebauungsplanes
~Bayerniederhofen — Kirchstrafle” in der Fassung vom 25.10.2016

3.1.1 Die Definition unter § 8.1 fur ,II" wird wie folgt getindert:
Al = maximal zwei Vollgeschosse, wobei dariber hinaus ein Dachgeschoss im zweiten Obergeschoss
zuléissig ist.”

3.1.2 Es wird als Punkt 8 unter § 8 der Satzung ergénzt:
Anter Hinweis auf § 20 Abs. 3 BauNVO ist die Geschossfléiche des Dachgeschosses im zweiten
OCbergeschoss zur Hélfte auf die Geschossflachenzahl anzurechnen.”

84 Inkrafftreten

Der Bebauungsplan ,Bayerniederhofen - KirchstraBe, 1. Anderung”, bestehend aus der Satzung und der Be-
grindung, jeweils in der Fassung vom 15.05.2018, tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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Gemeinde Halblech i Landkreis Ostallgéu
Bebauungsplan ,Bayerniederhofen - Kirchstrafle, 1. Anderung”

Verfahrensverlauf

1. Aufstellungsbeschluss mit Beratung des Entwurfes und Billigungsbeschluss zum Verfahren nach § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB am 20.02.2018

2. Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung am 12.03.2018

3. Auslegung vom 20.03.2018 bis 27.04.2018. Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger &ffentli-
cher Belange mit Schreiben vom 12.03.2018 und Termin zum 27.04.2018.

4. Abwégung und Satzungsbeschluss am 15.05.2018

Die ordnungsgemdBe Durchfiihrung der vorgenannten Verfahrensablaufe wird mit nachfolgender Unterschrift

und Siegel besfdfigﬁ
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5. it der ortsUblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am A4 .05 AXst der Bebauungsplan
,,chermederhofen KirchstraBe, 1. Anderung” bestehend aus Satzung und Begriindung in der Fassung
vom 15.05.2018 in Kroft getreten.
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Begrindung

1. Veranlassung und Umfang der 1. Anderung

Die Gemeinde Halblech méchte die Méglichkeit eréffnen, eine zusatzliche Geschossaufteilung zuzulassen. Da-
bei soll zu den bisher zul&ssigen zwei Vollgeschosse ein weiteres Dachgeschoss erméglicht werden. Dabei treten
die drei Geschosse von der Héhenentwicklung nicht anders in Erscheinung als die bisher mégliche Bebauung.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Geschossfléchenzahl von 0,6 weiterhin Bestand hat und die Geschossfla-
che des Dachgeschosses im zweiten Obergeschoss zur Hélfte anzurechnen ist (§ 20 Abs. 3 BauNVO). Der Fak-
tor von 0,5 tragt dem Umstand Rechnung, dass zwar ein weiteres Geschoss (jedoch kein Vollgeschoss) entstehen
kann, dies jedoch Dachschréigen beinhaltet und nicht durchgéngig die volle Wohnraumhéhe aufweisen kann
(siehe Abbildung T). Die Werte der Tabelle § 8.1 der Satzung ,Bayerniederhofen — KirchstraBe” bleiben ansons-
ten unverdndert.

Fur diese einfache Anderung wird das beschleunigte Verfahren gemaB § 13a BauGB angewandt.
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Abbildung 1: Schemaschnitt fiir WA-2 mit méglicher Bauweise
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