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Bebauungsplan Buching-Nord
SATZUNG

Die Gemeinde Buching erlédsst aufgrund der §§ 2, Abs. 1y 9 und 1o des
Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 (BGBl, I S, 341) und des
Art, 107 Abs, 1 und 4 der Bayerischen Bjyuordnung (BayBog in der Fas=
sung der Bekanntmachung vom 21,8.1969 (GVBlL. S, 263) folgende mit
Schreiben des Landratsamts Ostallgdu, Dienststelle Flissen, Nro. o¢..o0
sossee genehmigte Satzung:

§ 1

Inhalt deé:Bebauungsplans

Fiir das Gebiet ndrdlich des Anteswegs gilt die wvon Herrn Architekt
Klaus Hyttrek, Marktoberdorf, gefertigte Bebauungsplanzeichnung vom
22:,3.1974, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bew

bauvungsplan bildet,.
§ 2

Art der baulichen Nutzung

(1) Das Baugebiet ist unterteilt in
1e¢ ein allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bgkanntmachung vom
26,11,1968 (BGBl, I S. 1237)
2, ein Dorfgebiet (MD) im Sinne des § 5 BauNVO
3. ein Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 BauNVO.
bk, Im zentralen Bereich des Bebauungsplans ist gemiss Eintragung
in der Bebauungsplanzeichnung eine 6ffentliche Griinfldche als
Kinderspielplatz festgelegt, Eine 6ffentliche Griinfliche wird
genauso zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und dem Gewerbe-
gebiet in voller Linge und einer Breite von ca, 1o m festgelegt
Als dussere Begrenzung im Nordosten des Gewerbegebiets wird iibe
die gesamte Linge von der Erschliessungsstrasse am Fusse des
Hangs bis zur Bundesstrasse B 17 eine 7 m breite Private Griin-
fldche ausgewiesen,
Gemidss § 9 Abs, 1 Ziff, 15, 16 BBauG sind die Griinflichen mit
Bdumen und Striuchern zu bepflanzen und =zu unterhalten, Diese
Verpflichtung obliegt bei den privaten Griinflichen den je=
weiligen Grundstiickseigentiimern.,
(2) Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Wohngebiude mit nicht mehr als
2 Wohnungen Zzuldssig,
(3) Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets sind Betriebe des Beherber=
gungsgewerbes allgemein zugelassen, Dagegen werden die Ausnahmen

in § 4 Abs, 3, Nr. 2, 5 und 6 BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplans,
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Im Bereich "b" des Gewerbegebiets sind nur Wohnungen fiir Auf-
sichts~- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter dieses Gewerbegebiets gemiss § 8 Abs, 3, Ziff, 1
BauNVO zulédssig,

Im Bereich "c" des allgemeinen Wohngebiets sind gemiiss § 4, Abs, =
Ziff, 2 BauNVO ausschliesslich zulidssig die der Versorgung des
Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrenden Handwerksbetriebe,

Gemédss § 8 Abs. 4 BauNVO wird fiir das Gewerbegebiet (GE) folgendes
festgelegt:

Im Gewerbegebiet diirfen nur diejenigen Betriebe errichtet werden,
die sicherstéllen konnen, dass die von ihnen verursachten Im-
missionen 0,5 m vor den gedffenten, vom Lirm am stdrksten betrof=
fenen Fenstern zum Aufenthalt von Menschen bestimmter Gebidude im
benachbarten Wohngebiet in der Zeit von 7.00 bis 22.00 Uhr

55 dB(A) und in der Zeit von 22,00 bis 7.00 Uhr 4o dB(A) nicht
iiberschreiten, Alle Betriebe, die innerhalb einer Zone von 100 m,
gemessen ab der Grenze zum allgemeinen Wohngebiet, errichtet
werden sollen, haben die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch
Vorlage eines Gutachtens des Technischen Uberwachungs-Vereins
nachzuweiwen, Betriebe, die geruchsintensive Stoffe emittieren

(z.B. Lackierereien), sind allgemein nicht zuldssig,

§ 3

Mass der baulichen Nutzung

Das Mass der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die in der
Bebauungsplanzeichnung eingetragene Geschossfliéchenzahl (GFZ)
von o,4 und die Geschosszahlen,

Im Hangbereich ist gem, den Eintragungen der Planzeichnung die
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt, Sie darf
dort auch an der Talseite nicht lberschritten werden,

Die Mindestgrosse der Bjugrundstiicke betrdgt bei Einzelh&dusern

Toe gqm, bei Doppelhédusern 450 qm je Doppelhaushiélfte,

§ 4
Bauweise

$m Planbereich gilt die offene Bauweise. Eg sind nur Einzel-

und Doppelhﬁuser zulédssig,



(2)

(2)

(3)

(&)

(5)

(1)

(2)

(3)

- g -

Im Bereich der Baufl&dche "a" gsind ausnahmsweise auch Reihen—

hduser mit Gruppen von héchstens 5 Einheiten Zzuldssig,

§ 5

Garagen und sonstige Nebengebiude

Garagen uns sonstige Nebengebdude sind nur innerhalb der fest-
gesetzten Baugrenzen zulidssig,

Garagen diirfen nur an der in der Bebauungsplanzeichnung vVorges
sehenen Stelle errichtet werden, Ausnahmsweise k&nnen Garagen
auch an anderer Stelle gestattet werden, wenn dadurch Verkehrse
belange nicht beeintrichtigt werden und die beabsichtigte Ge=
staltung des Strassen- und Ortsbildes, insbesondere die vorge-
sehene Bildung einer Garagengruppe an der Grundstﬁcksgrenze, nicht
unmdglich gemacht wird., Kellergaragen sind unzuldssig,

Garagen miissen von der Strassenbegrenzungslinie einen Abstand von
mindestens 5 m einhalten. In dieser Tiefe darf die Zufahrt nicht
eingefriedet werden,

Sonstige Nebengebdude sind nur bis zu einer Gesamtfliche von

12 gm zulidssig, Sie sind entweder mit den Garagen zusammenzu-
bauen und in der Gestaltung mit diesen abzustimmen, oder sie

sind in den Hauptbaukdrper einzubeziehen, Freistehende sonstige
Nebengebtude sind unzulédssig, .

Alle Garagen und Nebengebiude sind in Massivbauweise zu erstellen,

Holz- und Blechgaragen sind unzulissig,

§ 6

Gestaltuns der Gebidude

Fiir die Hauptgebdude sind nur Satteldidcher mit einer Dachneigung
zwischen 18° und 24° sowie einem Dachiiberstand an der Giebel-
und Traufseite von mindestens o,60 m zugelassen, Die in der
Planzeichnung eingetragene Firstrichtung ist einzuhalten, Die
Dédcher sind mit rotbraunen bis anthrazitfarbenen Dachziegeln

einzudecken,
Dachausbauten, insbesondere Dachgauben und Dacheinschnitte, sind

unzulidssig,
Die Traufhéhe darf sich auch an der Talseite bei eingeschossigen
Gebduden nicht mehr als 4 m, bei zweigeschossigen Gebduden nicht

mehr als 6 m iliber den natiirlichen Gelidndeanschnitt erheben,

—L]--
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(4) Die ‘raufseite der Hauptgebdude muss mindestens 2o % linger

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

sein als die Giebelseite.

Der Kniestock darf bei allen Hauptgebiuden oy40 m nicht iiber-
schreiten, Als Kniestock gilt das Mass von Oberkante Decke des
obersten Vollgeschosses bis Unterkante Sparren (einschl.Pfette),
gemessen an der Innenkante der Aussenwand,

Der Sockel der Gebiude im Planbereich darf vom gewachsehen Boden
bis Oberkante Kellerdecke nicht mehr als 0,30 m betragen,
Doppelhduser sind einheitlich Zu gestalten, Sie sollten in der
Regel nach einem gemeinsamen Plan gleichzeitig g€enehmigt und
errichtet werden., Ausnahmsweise kann eine Doppelhaushilfte vore
ab genehmigt werden, wenn ausreichend gesichert ist, dass mit

dem Bau der zweiten Haushidlfte spitestens 1 Jahr nach Fertig-'
stellung der ersten begonnen wird,

Mit dem Hauptgebidude zusammenhéngende Garagen und sonstige Neben-
gebidude miissen sich -« vor allem hinsichtlich der Dachausbildung =
harmonisch in den als Einheit zu betrachtenden Gesamtbaukdrper
einfiigen, Freistehende Garagen sind mit Flachdach auszufiihren;
Ssie konnen auch mit Satteldach zZugelassen werden, wenn dadurch
die beabsichtigte Gestaltung des Strassenbildes (z.B. zusammen-
hingende Garagengruppen) nicht behindert wird, Garagen einschl,
sonstiger Nebengebiude, die gemiss Planzeichnung an der Grunde
stiicksgrenze zu Garagengruppen Zusammengebaut werden sollen, sind
einheitlich zu gestalten, _

DiecGebdnde sind hell zu verputzen, Zierputz, greller Farban-
strich und Wandverkleidungen = ausser solchen aus Holz « sind
unzulédssig,

Abweichend von den Vorschriften des § 6 Abs. 1 = 8 der Satzung
gelten fiir Fabrikationsgebiude des Gewerbegebiets folgende

Ausnahmen:
a) Die Traufhshe wird auf héchstens 6,50 m festgelegt,
b) Als Dachform sind keine Flachdicher, sondern nur Dicher in

Satteldachform bis 15o Neigung zulissig, Die Dacheindeckung
hat in roter, rostbrauner oder Anthrazit-Farbe zu erfolgen,

¢) Die Schornsteine diirfen nur 1 m iiber eine angenommene Firste
hohe eines Satteldachs parallel zur Léngsseite des Gebidudes
mit einer Neigung von 20° hinausragen, Feuerstitten, die aus
Unweltschutzgriinden grdssere Schornsteinhochen bendtigen,
diirfen nicht errichtet werden,

d) Helle Wandverkleidungen sind zulidssig,
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§ 7

Einfriedungen

Zur Einfriedung entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliéchen sollen
méglichst Hanickel=-Z&iune in natiirlich getdntem Holz mit einer
Gesamthdhe bis zu 0,90 m (einschl, Sockel), gemessen von
Strassenniveau, angebracht werden, Ausnahmsweise konnen auch
andere Z&iune in natiirlich getdntem Holz zugelassen werden, wnn
dadurch die beabsichtigte Gestaltung des Strassenbildes nicht
behindert wird, Die Ziune miissen vor den Pfosten durchlaufen.
Sockel diirfen nicht hder als 0,15 m sein., Wo es das Gelinde er-
fordert, konnen im Einzelfall hdhere Sockel zugelassen werden.
Zur Einfriedung zwischen den Baugrundstiicken diirfen hinter-
pflanzte Maschendraht=- und Holzziune verwendet werden, die eine
Gesamthdohe von o,80 m nicht iiberschreiten, Einfriedungsmauern
sind unzulédssig,

Die Einzdunung von Vorgartenflichen unter 5,50 m ist unzulédssig,

(4) Abweichend von den Vorschriften des § 7 Abs. 1 = 3 sind im

(1)

(2)

(3)

Gewerbegebiet mit Ausnahme des Bereichs "B" entlang den Strassen
und an der norddstlichen Begrenzung des Gewerbegebiets als
Einfriedung Maschendrahtziune zul#dssig, soweit sie mit einer
gleichhohen, dichtwachsenden Hecke strassenmidssig hinterpflanzt

sind, Die Hochsththe darf 2 m nicht iiberschreiten,

§ 8

Aufschiittungen und Abgrabungen

Die Oberflédche der Baugrundstiicke ist so herzustellen, dass der
natiirliche Geldndeverlauf weitgehend erhalten bleibt, Jedes
Grundstiick muss an die Nachbargrundstiicke nach Mdglichkeit so
anschliessen, dass keine Stiitzmauer und kiinstiliche Bdschung
notwendig wird,.

An den Gebiuden selbst sind Anbdschungen auf ein Mindestmass

zu beschridnken, Abgrabungen - etwa zum Zwecke der teilweisen
Freilegung des Kellergeschosses = s8ind unzuldssig.,.

Im Gewerbegebiet mit Ausnahme des Bereichs "b" sind ausnahmse
weise Zufahrten zum Kellergeschoss zul&dssig, soweit dies betriebs=

notwendig ist und das Orts- und Landschaftsbild nicht beein-

trachtigt,



§ 9
Bepflanzung
(1) Die nicht liberbauten Flichen der bebauten Grundstiocke sind als
Griinfléchen anzulegen und mit heimisochen Bdumen und Strduchern

gu bepflanzen und zu unterhalten, "

§ 10
Sichtdreiecke
Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind veon

Sichthindernissen aller Art (z.B. Abgrenzung, Bepflanzung), die
eich hdher ale 0,90 m iiber die Fahrbahn erheben, freizuhalten,

§ 11
Inkrafttreten

Der Bebauungeplan tritt gemidss § 12 BBauG mit seiner Bekanntmachung
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