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Festsetzungen durch Planzeichen

2.1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNvVO

Sondergebiet gemaR § 11 BauNVO, hier: groffldchiger Einzelhandel

2.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Geschossfldchenzahl; hier 1,2
Grundfiichenzahl; hier 0,6

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze; hier zwei

2.1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNV

abweichende Bauweise
nur Einzelhduser zuléssig

Baugrenze

Umgrenzung von Flédchen fir Nebenanlagen, hier Stellpldtzen und Einkaufswagenunterstellhdusct

2.1.4 Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

ffentliche StraBenverkehrsfiichen mit StraBenbegrenzungslinie

2.1.5 Ver- und Entsorgung - ohne Festsetzungen

2.1.6 Grinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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Gffentliche Griinfliche (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
private Grinflache (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

zu pflanzende B&ume (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
2u pflanzende Striucher (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
zu erhaltende Béume (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

zu erhaltende Straucher (§9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

2.1.7 Sonstige Festsetzungen

Stellung der baulichen Anlage; hier: Hauptfirstrichtung
Grenze des réaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

ise und nachrichtliche Ubermahmen

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flurstiicksnummem

Vorhandene ‘Flurstllcksgrenzen

Bemassung, MaReinheit in m

Héhenlinien mit Angaben in m 0 NN, im Abstand von 0,25 m
Sichtdreieck

Begrenzung der anbaufreien Zone an der Bundesstrae 17



Gemeinde Halblech

Landkreis Ostallgédu

Bebauungsplan ,,Buching Nord 3. Anderung*

mit integriertem Griinordnungsplan

im Verfahren gemag § 13 a BauGB

in der Fassung vom 13.12.2016

Inhalt
Satzung
Planzeichnung des Bebauungsplanes mit Verfahrensvermerken
Begriindung
Auftraggeber:
Gemeinde Halblech Tel.: 08368.91222.0
Dorfstralle 18 Fax: 08368.91222 29
87642 Halblech E-Mail: rathaus@halblech.de
Planung Stadtebaulicher Teil:
abtplan - Biro fiir kommunale Entwicklung Tel: 08341.99727.0
Hirschzeller Stralle 8 Fax: 08341.99727.20
87600 Kaufbeuren E-Mail: info@abtplan.de
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Satzung der Gemeinde Halblech .
fiir den Bebauungsplan ,,Buching Nord 3. Anderung*
mit integriertem Griinordnungsplan

Prdambel

Die Gemeinde Halblech erlasst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetz-
buches — BauGB — vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.09.2015
(BGBI. I S. 1722,1731) sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO — (BayRS 2132-1-l), des
Art. 3 Bayer. Naturschutzgesetz —BayNatSchG — (BayRS 791-1-U) und des Art. 23 der Gemeindeord-
nung fir den Freistaat Bayern — GO - (BayRS 2020-1-1-)

folgenden Bebauungsplan ,Buching Nord 3. Anderung" als Satzung:

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften und der Bebauungsplanzeichnung mit Zei-
chenerklarung nach Planzeichenverordnung, jeweils in der Fassung vom 13.12.2016.
Der Satzung ist eine Begriindung in der Fassung vom 13.12.2016 beigefugt.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Planzeichnung.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

1. Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Buching Nord 3. Anderung®
wird teils ein Sondergebiet Einzelhandel gemal § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO), wel-
ches sich auf dem Grundstlck mit der Fl. Nr. 554 befindet, teils ein Gewerbegebiet nach § 8
Baunutzungsverordnung, das als GE bezeichnet wird, festgesetzt.

2. Im Sondergebiet groR¥flachiger Einzelhandel ist folgendes zulassig:

- Ein Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb mit einer maximalen Bruttoverkaufsflache von 1.200 m?

- Untergeordnete Einrichtungen von Café-, Backerei-, und Fleischwarentheken

- AuRenlager- bzw. Freiverkaufsflachen bis 30 m?

- Rampe fir Anlieferungsverkehr

- Erforderliche Stellplatze

- Werbeanlagen am Geb&ude mit insgesamt max. 30 m? (Fassadenflache)

- Ein Kontur-Lichttransparent / Unternehmenslogo mit max. 5 m?

- Ein Namenszug mit Buchstaben von max. 1 m Héhe

- Logos fir die untergeordneten Einrichtungen mit je max. 2 m?

- Ein Werbepylon mit max. Héhe von 3,4 m (inklusive Stitzkonstruktion / Sockel) und max. 0,8
m Breite.

- 3 Fahnenmasten mit je max. 8 m Héhe und max. 1,50 m Ausleger

- Einkaufswagenunterstellflachen

Die festgesetzte Bruttoverkaufsflache beinhaltet sémtliche Verkaufsflaichen und darf die Flache
von 1.200 m? nicht Gbersteigen.

3. Im Gewerbegebiet richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 8 BauNVO. GemaR § 1 Abs.
5 und 9 BauNVO sind im GE Einzelhandelsbetriebe bis 400 m? (Nachbarschaftsladen) aus-
nahmsweise zulassig, wenn nachgewiesen ist, dass die Versorgungsstruktur nicht gefahrdet ist.
Im Ubrigen sind Einzelhandelsbetriebe im GE nicht zuléssig.

4. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die geman § 8 Abs. 3 Ziff. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen Vergniigungsstatten nicht zulassig. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 bleiben von dieser Regelung un-
berihrt.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

1. Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die maximale Grundflachenzahl (GRZ), die maximale
Geschossflachenzahl (GFZ), durch die Zahl der Vollgeschosse sowie Wand- bzw. Firsthéhen be-
stimmt; Abgrenzung siehe Bebauungsplanzeichnung. Fir das Sondergebiet gilt eine GRZ von
0,8, fur das Gewerbegebiet gilt eine GRZ von 0,6. Fir beide Gebiete ist eine GFZ von 1,2 sowie
eine Hochstgrenze von zwei Vollgeschossen festgesetzt.
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2. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO findet Anwendung: Die zulassige Grundflache darf
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 70 % Uberschrit-
ten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

§ 4 Bauweise / Stellung der Gebdude

1. Es gilt die abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVQ). Geb&ude sind mit einer Geb&udelange
bis zu 100 m zulassig.

2. Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen bestimmt.

Die Stellung der Gebaude ist durch die in der Planzeichnung eingetragene Hauptgebauderich-
tung (Firstrichtung) festgesetzt.

§ 5 Garagen und Nebengebédude

1. Garagen, Nebengebaude und Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen be-
stimmten Uberbaubaren Flachen errichtet werden; Stellplatze auch auBerhalb, wobei die Sicht-
verhaltnisse auf der Erschlielungsstrafle nicht eingeschrankt werden durfen.

2. Fur die Berechnung der Anzahl der Garagen und Stellplatze gilt die Verordnung iber den Bau und
Betrieb von Garagen sowie (iber die Zahl der notwendigen Stellplatze gemaR GaStellV.

§ 6 Griinordnung

1. Die nicht iberbauten Flachen des Baugebietes sind mit Ausnahme der fur den Betriebsablauf be-
nétigten Flachen zu begriinen. Die nicht bepflanzten Grunflachen sind mit Landschaftsrasen (Re-
gelsaatgutmischung RSM 8.1 Biotopflachen, artenreiches Extensivgriinland - Regiosaatgut) zu
begriinen.

2. Anpflanzen von B&dumen und Strauchern: Je 400 m? (iberbauter Grundstiicksflache sind mindes-
tens ein Laubbaum oder 20 Straucher nach Artenliste (siehe 6.) anzupflanzen.

3. Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im Mafistab 1 : 200 beizufigen. In
diesem Freiflachengestaltungsplan sind auBer den Festsetzungen des Griinordnungsplanes die
Eintragungen in der Planzeichnung zur 3. Anderung zu beriicksichtigen.

4. Es besteht eine Pflanzbindung fiir Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB an den durch
Planzeichen festgesetzten Standorten. Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer
im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Pflanzen sind
umgehend zu ersetzen. Eine geringfiigige Abweichung vom eingezeichneten Standort ist erlaubt.
Hinweis: Der Pflanzabstand zu den Nachbargrundstiicken richtet sich nach den Artikeln 47 bis 50
AGBGB.

5. Die Anpflanzung der privaten Griinflachen hat spatestens ein Jahr nach Baubeginnsanzeige zu
erfolgen. Dem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan mit Bepflanzungsdarstellung beizu-
fugen.

6. Fur Neupflanzungen in der Nahe der Bundesstralle B 17 ist gemal RPS ein Mindestabstand von
8,0 Meter von Vorderkante Baum zum Fahrbahnrand einzuhalten. Badume, die diesen Abstand
unterschreiten, sind mit dem Staatlichen Bauamt Kempten, Bereich Straltenbau, abzustimmen.

7. Fur die Bepflanzung sind folgende Qualitdten mindestens einzuhalten:
Pflanzgite fiir Baume:
Hochstamm, Obstgeholze auch Halbstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen. Stammumfang 14-16 cm
Pflanzgiite fur Straucher: 2 x verpflanzt, mit Ballen, Héhe 80—100 cm.

Fir die Begrinung ist aus den nachfolgenden Artenlisten auszuwahlen:

(1) Baume 2. Wuchsklasse

Carpinus betulus * - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Prunus avium * - Vogelkirsche

Die mit ,* gekennzeichneten Arten unterliegen dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG).

(2) Obstgehdlze in regionalen Sorten
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(3) Straucher

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avelana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weildorn
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Rosa spec. - Wildrosen

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - wolliger Schneeball

Aus naturschutzfachlicher Sicht sollen fremdléndische Gehélze innerhalb des Plangebietes einen
Anteil von 10 % nicht Giberschreiten, rot- und gelblaubige bzw. blaunadelige Gehélze sind nicht
zuléssig.

§ 7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltung der Gebiude
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

1. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden nachfolgende Bestimmungen getroffen.

Gebietsteil |Bauweise | Anzahl der Wandhéhe Firsthohe Dachneigung und -form
Vollgeschosse | (WH) max. (FH) max.
GE a ] 6,50 m 9,00 m 10° bis 20° als SD mit Dach-
Uberstand an Traufe und Giebel
SO a I 7,50m 9,50m 2,5° bis 12° PD

Erkldrungen:

SD = Satteldach, PD = Pultdach

WH = Wandhéhe;
zur Definition der Wandhshe wird auf Art. 6 Ziffer 4 BayBO verweisen, wobei als Bezugs-
punkt grundsatzlich das natirliche Gelande gilt und bis zur Oberkante Dachhaut zu mes-
sen ist. Die Oberkante Erdgeschol Fertigfulboden (OKFFB) darf maximal 0,30 m tber der
mittleren naturlichen Gelandehohe (gemessen an den &dulieren Eckpunkten des Geb&u-
des) liegen.

FH = Firsthéhe; zur Definition sieche WH bis Oberkante First.

2. Es sind Satteldacher zulassig. Im Sondergebiet sind Pultdécher zulassig.
Fur untergeordnete Bauteile sind auch Flachdacher zulassig. Der Dachiberstand darf hier maxi-
mal 2,5 m betragen. Beziglich der Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren gilt die BayBO,
siehe Art. 57 Abs. 1 Ziffer 3 und Abs. 2 Ziffer 9, wobei Aufstanderungen nicht zuléssig sind.

3. Bauliche Gestaltung:
Gewerbegebiet: Haupt- und Nebengebaude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt
insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien sowie der Farbgestaltung
mit zurlickhaltender naturnaher Farbgebung (weiR, grau, griin, braun), wobei fur kleinere Teilfla-
chen auch kraftige Farbgebungen zulassig sind. Die Dachfarbe ist in Rot bis Dunkelbraun zu hal-
ten.
Bei der Auengestaltung sind folgende Materialien nicht zuldssig:

Grellfarbige oder glanzende Materialien und Farbanstriche;
Gummihaute oder dhnlich wirkende Baustoffe.

4. Im Sondergebiet missen Hauptgeb&ude einen Dachiiberstand an der der B 17 zugewandten
Seite von mindestens 1 m und maximal 1,5 m aufweisen. Auf dieser Seite ist unterhalb und ent-
lang der Attica / Traufe eine Holzverkleidung von mindestens 1 m Héhe anzubringen.

Nordwest: Holz/Glas/Sichtbeton
Sidwest: Holz/Sichtbeton/Putz/Glas
Restliche Fassaden in Putz oder Holz

Die genaue Fassadengestaltung bzw. Materialienaufteilung ist mit der Gemeinde im Rahmen des
Bauantragsverfahrens abzustimmen.

5. Flachdachbegrinungen und schmale Pflanzbeete vor Geb&uden zur Fassadenbegriinung sind
zuldssig.
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6. Auf dem Parkplatz sind Boxen fur Einkaufswagen zuléssig. Diese sind von ihrer Gestaltung dem
Hauptgebaude anzupassen.

7. Oberirdische Versorgungsleitungen fur Strom und Telekom u. dgl. sind nicht zuldssig.

§ 8 Einfriedungen / Freiflaichengestaltung

1. Die Héhe der Einfriedungen wird auf maximal 2,10 m begrenzt; der Zaun ist aus Maschendraht
oder Stabgitter herzustellen. Turen und Tore sind in Material und Bauart auf das Zaunbild abzu-
stimmen. Stacheldraht ist nicht zuléssig. Die Zaune sollen mindestens 15 cm Bodenabstand ein-
halten.

2. Veranderungen der Geldndeoberflache sind nur insoweit zulassig, als dies fiir die Anlehnung an
eine Rampe von ca. 1,0 m bis 1,25 m betrieblich erforderlich ist. Im Ubrigen sind innerhalb des
Gewerbegrundstiicks Geléandeveranderungen nur in dem Malke zuldssig, als dies fiir die Herstel-
lung einer méglichst ebenen Betriebsflache notwendig ist. Die an den Seitenréandern des Be-
triebsgrundstiicks entstehenden Béschungen sind 1 m vor der seitlichen Grundstiicksgrenze zum
Nachbarn hin auf das natirliche Gelénde zu bringen. Die Béschungen sind zu bepflanzen und
einzugriinen.

§ 9 Werbeanlagen

1. Werbeanlagen dirfen durch Gréfte und Gestaltung nicht aufdringlich wirken und das Orts- und
Landschaftsbild nicht stéren, siehe § 33 StVO. Auffallende Leuchtfarben darfen nur untergeord-
net Verwendung finden und grundséatzlich nicht auf den Verkehr der Romantischen Strale/B 17
gerichtet sein. Beleuchtungen wahrend der Nachtzeit sind ausgeschlossen.

2. Die Oberkante einer freistehenden Werbeanlage ist auf max. 3 m iiber dem natiirlichen Gelande
beschrankt.

3. Werbeanlagen wie z. B. Schriftzige an den Gebauden diirfen jeweils max. 0,80 m hoch sein —
Ausnahme Logos. Sie sind auf dem Dach nicht zuléassig.

§ 10 Hinweise und Empfehlungen
1. Denkmalpflege / archaologische Bodenfunde

Eventuell auftretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht und sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Ebenso ist der Fundort
entsprechend dem Denkmalschutzgesetz unverandert zu belassen.

LArt. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Lei-
ter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpfiichteten befreit
die ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund ei-
nes Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit,

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
gensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstédndigen ist das
Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thier-
haupten, Tel. 08271/8157-38; Fax 08271/8157-50; e-Mail: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de
oder die zusténdige Untere Denkmalsschutzbehérde. "

2. Oberboden

Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu
schenken. Gemal § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schiitzen.
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3. Bodenschutz

Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendige begrenzt werden. Die ausgewiesenen
Grinfliachen sollen begrunt werden. Der Oberboden muss gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt werden, siehe auch DIN 18915 ,Bodenar-
beiten flr vegetationstechnische Zwecke®, DIN 18320 ,Grundsétze des Landschaftsbaues” und DIN
18300 ,Erdarbeiten”. Die Gelandeoberflache ist weitestgehend zu erhalten.

Schutzgut Boden:
Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten.
Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und

bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeman und schadlos zu entsorgen. Hierliber sind Nach-
weise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

4. Altlasten:

Der vorliegende Bebauungsplan fiir das Gebiet "Buching Nord" wurde in Bezug auf Altlasten und Alt-
ablagerungen Uberprift. Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen be-
finden sich im Geltungsbereich des Planes keine altlastverdachtigen Ablagerungen.

5. Abfallvermeidung, Abfallverwertung Abfallentsorgung

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfalle obliegt dem Landkreis Ostallgau.

Alle Grundstiicke, auf denen regelmafig Abfalle anfallen, sind an die &ffentliche Abfallentsorgung an-
zuschliefen. Hierfur sind auf den Grundsticken geeignete Einrichtungen zur Aufstellung der erforderli-
chen Abfallsammelbehalter zu schaffen.

6. Oberflachenwasser

Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf éffentliche Verkehrsflachen abgeleitet werden. Es
soll auf dem jeweiligen Grundstiick zur Versickerung gebracht werden. Das Oberflachenwasser von
Wegen und Zufahrten ist zur Versickerung zu bringen. Es wird empfohlen, die vorgenannten Flachen
als wassergebundene Decken auszufihren.

Fur die Ableitung des bei Starkniederschlagen anfallenden Oberflachenwassers hat jeder Bauherr
selbst zu sorgen, durch die Anordnung von Rigolen mit Versickerungseinrichtung und — soweit erfor-

derlich — wasserdichte Keller.

7. Sichtdreiecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen und nichtbauli-
chen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelungen usw. ab einer Héhe von
0,80 m Uber Straflenoberkante freizuhalten. Die Anlage von Stellplatzen, Garagenvorplétzen sowie
Zu- und Ausfahrten ist im Sichtdreieck unzuléssig.

§ 11 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan ,Buching Nord 3. Anderung® tritt mit Bekanntmachung der Satzung in Kraft.
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