Buching Trauchgau

Information fur Erwerber und VeraufRerer von Grundstiucken
zur Ubernahmeerklarung

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

der Eigentumswechsel bei Grundstiicken zieht auch einen Wechsel in der Person des
Schuldners der Grundsteuer nach sich.

Allerdings folgen die im Abgabenrecht niedergelegten Bestimmungen nicht den in den
notariellen Vertragen enthaltenen privatrechtlichen Vereinbarungen hinsichtlich des
Ubergangs von Nutzen und Lasten.

So wird gemall § 184 der Abgabenordnung (AO) ausschliellich durch das zustandige
Finanzamt mit der Festsetzung des Grundsteuermessbetrages Uber die sachliche und
personliche Grundsteuerpflicht entschieden. Bei Eigentumswechseln nimmt das Finanzamt
eine Neufestsetzung gegeniber dem neuen Eigentimer aber erst auf den 01. Januar des
auf den Wechsel folgenden Jahres vor (8§ 17 Grundsteuergesetz). Bis diese Fortschreibung
erfolgt, kann erfahrungsgemafd ein langerer Zeitraum vergehen. Grundsétzlich kann aber
auch erst dann eine Anderung bei der Grundsteuer vorgenommen werden, wenn der
Bescheid des Finanzamtes vorliegt, das heil3t der Alteigentimer bleibt unter Umstanden
noch langfristig Schuldner der Grundsteuer.

Um den hieraus resultierenden Schwierigkeiten entgegenzuwirken und den tatsachlichen
Verhaltnissen zeithah Rechnung zu tragen, bieten wir die Mdglichkeit der

Ubernahmeerklarung

Durch den Erwerber an. Erklart dieser uns gegentber, dass er die Grundsteuer bereits
unabhangig von dem Vorliegen der o.g. Voraussetzungen zu dem im Notarvertrag
privatrechtlich vereinbarten Zeitpunkt des Ubergangs von Nutzen und Lasten folgenden
Monatsersten Ubernimmt, so wird der Verauf3erer mittels eines neuen Abgabenbescheides
ab diesem Termin entlastet und der Erwerber entsprechend zur Zahlung verpflichtet.

Wir empfehlen die Abgabe einer Ubernahmeerklarung durch den Erwerber und weisen
gleichzeitig darauf hin, dass der Verauf3erer solange und sofern diese von uns nicht
durchsetzbare freiwillige Erklarung nicht abgegeben wird, grundsteuerpflichtig bleibt, bis die
eingangs geschilderten Voraussetzungen erfullt sind. Anders lautende Anspriiche aus dem
Kaufvertrag mussten privatrechtlich gegen den Erwerber geltend gemacht werden.



